. g
‘ - -

T e :

B S

REGULAENI PLAN

DOBREJOVICE

NAD PRAZSKOU CESTOU

NAVRH-bFezen 2012

v iipraveé po spolecném jednani




Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

PORIZOVATEL:

Obecni urad Dobrejovice
Na navsi 26, Dobiejovice
251 01 Ri¢any

- jako poftizovatel ptislusny k potizeni Regulacniho planu pro uzemi obce podle § 6 odst.1 a 2.
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale stavebni zdkon), zajiStujici vykon uzemné planovaci ¢innosti na zaklad¢ smlouvy s fy-
zickou osobou ( § 24 stav. zdkona) - Ing. arch. Dana Pokojova, zvlastni odb. zptsobilost
v izemnim planovani pod. ¢. 714200523 udélena MV CR dne 22.6.2004.

ZPRACOVATEL:

AURS, spol. st. 0.

Hladkov 920/12

169 00 Praha 6

a

ATELIER DUM A MESTO, sdruzeni architekti
Komornicka 559/12

160 00 Praha 6

Tym zpracovatele:

koordinace, urbanismus Ing. arch. Martin Feistner (autorizace CKA &. 775)

Ing. arch. Blanka Almasyova (autorizace CKA &. 2391)
doprava Ing. Pavel Kraus (autorizace CKAIT &. 0000941)
vodovod, kanalizace Ing. Marie Matg&jkova (autorizace CKAIT &. 0003955)

energetika, spoje, verejné osvétleni Vaclav Perny (autorizace CKAIT &. 0002682)



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

OBSAH

Regulacni plan

A. Textova €ast regulacniho PIANU...............ocoooiiiiiii e 5
a) Vymezeni Te8eNE PLOCRY ..o 5
b) Podminky pro vymezeni a vyuZiti POZEMKLL..........c.eueveueieieirieieiieieiieisiieteeesee e 5
¢) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury ........................ 10
d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi..............ccccvovriiiieiiririeiiee e, 13
e) podminky pro vytvareni piiznivého Zivotniho prostredi: ...........coeveveeerirereererenieeeeseeeeeeees 13
f) podminky pro ochranu vetejného ZAravi..........coceeeiiineininiiie e 14

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava k

pozemkiim a stavbdm vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel................... 17
h) vymezeni dalSich vefejné¢ prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel, ..........cccceevevevernnneee. 17
1) vycet izemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahrazuje ...........cocoeeevevenienininenenineneneceee, 17
J) druh a G¢el uMiStoVANYCh SLAVED.........ccoiiiiiiie e 17

k) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména ochrany
krajinného razu (napriklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby. objemy a tvary

zastavby, INtenzitu VYUZItl POZEMKIL) ........eeveirierererriieieteesesieietetsssse e sesessseseseeess s e seessesesessssnns 21
1) podminky pro napojeni staveb na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, navaznost
navrhované a existujici struktury uli¢nich siti a koridorti technickych siti.........ccooeceeveviniccnnnnee. 25
m) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZziti Uzemi ............ccceceverereereerenenees 26
n) podminky pro vymezena oChrannd PASIMA ...........ceceeeerieiereeeriririeeeeieieeeesesseseseesssseseesssesesenes 26
0) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl izemniho systému ekologické stability .............. 26
p) stanoveni pofadi ZmEn v UZeMI (ELAPIZACT) ....ovevevveveureriririeieieieieieieieteeeeeteteteteeeteteteseteseteseseseaeseeas 27
q) vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117 odst. 1 stavebniho
ZAKONA ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt ettt 27
1) Udaje o poctu listil regulacniho planu a poctu vykresii grafické Casti........ceveeervrrrreeerieeerenenene. 27

B. Graficka ¢ast regula¢niho planu

1) Hlavni vykres - regulace - 1 : 1 000
Paleta materialii a barev (zafazeno v textové casti)
Regulace oploceni - situace; typ A, B; typ C, D (zafazeno v textové ¢asti)
Stanovisté sbéru tfidéného odpadu (zafazeno v textové Casti)

2) Hlavni vykres - doprava - 1 : 1 000
Doprava - pricné fezy — vétev Al, vétev A2, vétve B1-F1 a vétve C2-F2-1:75

3) Hlavni vykres - vodovody a kanalizace 1 : 1 000
Splaskova kanalizace - podélné fezy stok A, A1, A2, A3,B,B1-1:1000/1:100

4) Hlavni vykres - elektrorozvody, plynovody, spoje, vefejné osvétleni - 1 : 1 000
5) Vykres poradi zmén v tizemi (etapizace) - schéma (zatazeno v textové ¢asti)

6) Déleni pozemki 1 : 1000



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

Odiivodnéni regula¢niho plinu
C. Textova ¢ast odiivodnéni regula¢niho planu28
a) udaje o zpiisobu potizeni regulacniho PIANUL..........cooooiiiiiiii e 28

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahti, vcetné
vyhodnoceni souladu regula¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tizemniho rozvoje
a zasadami izemniho rozvoje, ti ostatnich regulacnich planti téz souladu s izemnim plénem .... 29

¢) udaje o splnéni zadani regulacniho PLANUL ...........coviiiiiiii e 29
d) komplexni zdivodnéni feSeni, véetné zdiivodnéni navrzené urbanistické koncepce................ 29

e) informaci o vysledcich posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, byl-li regulacni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko piislusného organu dle zvlastniho
pravniho predpisu, poptipad¢ zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
TESPEKLOVAINO ...ttt ettt ettt bttt ettt ettt setebebesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesasesesesasas 40

f) vyhodnoceni predpokladanych dasledku navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k pInéni funkce 1€8a,.........ccooveieiiiiiiieeeeeeee e 40

g) vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozZadavky na vyuZzivani uzemi, s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v 0zemi ...........ccooveivirinnnnnee 41

D. Graficka ¢ast oduvodnéni regulacniho planu
1) Koordinaéni vykres - 1 : 1 000,
2) Sir$i vztahy - 1 : 5 000 - v m&f. hl. vykresu UP (zafazeno v textové &asti)

3) Piredpokladané zabory ZPF - 1 : 5 000 - v méf. vykresu UP (zafazeno v textové ¢asti)



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

A. TEXTOVA GAST REGULAGNiHO PLANU
a) VYMEZENi RESENE PLOCHY

Resené izemi je v obci Dobiejovice, k. 0. Dobiejovice. Resena plocha, vyznadena v izemnim
planu Dobiejovice jako lokalita Z7, lezi pfi silnici I11/00316, ptes kterou navazuje na stavajici
zastavbu obce. Plocha méla dle izemniho planu rozlohu 10,714 ha a je urcena pro bydleni
v rodinnych domech.

Kromé vlastni plochy Z7 je dale do feSené¢ho tizemi regulac¢niho planu (dale RP) zahrnuta také
plocha mezi plochou Z7 a komunikaci I11/00316, a dale plochy staveb inzenyrskych siti napo-
jujicich feSenou plochu na stavajici technickou infrastrukturu (komunikace, kanalizace, vodo-
vod, plynovod, VN).

Tabulka dotéenych pozemki

¢. poz. dle KN | druh pozemku | zpiisob vyuZiti vyméra spadajici do
FeSeného tizemi v m’
404/2 zahrada zelen ochranna, komunikace, vedeni inZ. siti 1032
551/1 ostatni plocha komunikace 604
738 ostatni plocha komunikace 611
734 zahrada zelen ochranna, vedeni inz. siti 144
725 orna pida zelen, pozemky pro RD 1251
729 orna puda vefejna prostranstvi — park, ochranna zelen, 54966
pozemky pro RD, vetejné vybaveni, komunika-
ce
735 orna pida dtto 18149
736 orna puda vefejna prostranstvi — park, ochranna zelen, 11072
pozemky pro RD, komunikace
737 orna pida vefejna prostranstvi — park, ochrannad zelen, 13803
pozemky pro RD, komunikace
739 orna puda vefejna prostranstvi, ochrannd zelei, pozemky 10357
pro RD, komunikace
732 ostatni plocha kabel el. vedeni 22 kV 37
126 orna pida dtto 15
692/1 ostatni plocha dtto 4

pozn.: vse k. 0. Dobfejovice s vyjimkou €. poz. 126 a 692/1 (k. . Osnice, obec Jesenice?)

b) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Plocha Z7 je v uzemnim planu Dobiejovic urcena k potfizeni regulacniho planu. Soucésti plat-
ného uzemniho planu je tedy i zadani regulacniho planu v rozsahu dle ptilohy ¢. 9 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

b.1. Podminky pro parcelaci ploch:

Na zéklad¢ pozadavku potizovatele se navrhuji uvniti plochy parcely o vymére 1000 — 1100
m?, po obvodé& plochy parcely o vyméfe 1200 — 1300 m?. Podrobné regulacni podminky viz
cast k).

Bilance ploch dle funkéniho vyuziti

funkéni vyuziti upiesnéni m’
bydleni celkem 71702
vefejné vybavenosti celkem 6594
zelen celkem 15563
dopravni infrastruktura mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C 3744
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mistni komunikace funk¢ni skupiny D, podskupiny D1 — 9218
obytna zéna
mistni komunikace funk¢ni skupiny D, podskupiny D2 171
s vylou¢enim motorové dopravy
prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komuni- 435
kacni vétve al
komunikace pro pési v prostoru namésti a obou parkil, samo- 1252
statné vymezené v ramci téchto prostort
chodnik pro pési podél silnice 11I/00316 napojujici zastavbu 392
na budouci zastavku autobusu.
technicka infrastruktura retenéni nadrz pro 1. etapu 50
retencni nadrz pro 2. etapu 50
trafostanice TS 1 50
trafostanice TS 2 50
Piehled navrZenych parcel s uvedenim ucelu a vyméry
identifika¢ni Cislo parcely ucel vyuziti vyméra v m’
1 stavebni parcela pro ob¢anskou vybavenost 1156
2 stavebni parcela pro rodinny dim 1081
3 stavebni parcela pro rodinny diim 1099
4 stavebni parcela pro rodinny dim 1132
5 stavebni parcela pro rodinny dim 1168
6 stavebni parcela pro rodinny dim 1208
7 stavebni parcela pro rodinny dim 1261
8 stavebni parcela pro rodinny diim 1074
9 stavebni parcela pro rodinny dim 1074
10 stavebni parcela pro rodinny dim 1074
11 stavebni parcela pro rodinny dim 1074
12 stavebni parcela pro rodinny diim 1074
13 stavebni parcela pro rodinny dim 1074
14 stavebni parcela pro rodinny dim 1300
15 stavebni parcela pro rodinny dim 1024
16 stavebni parcela pro rodinny dim 1200
17 stavebni parcela pro rodinny diim 1200
18 stavebni parcela pro rodinny dim 1200
19 stavebni parcela pro rodinny dim 1200
20 stavebni parcela pro rodinny dim 1257
21 stavebni parcela pro rodinny dim 1175
22 stavebni parcela pro rodinny diim 1127
23 stavebni parcela pro rodinny dim 1127
24 stavebni parcela pro rodinny dim 1127
25 stavebni parcela pro rodinny dim 1127
26 stavebni parcela pro rodinny diim 1120
27 stavebni parcela pro rodinny dim 1275
28 stavebni parcela pro rodinny dim 1259
29 stavebni parcela pro rodinny dim 1100
30 stavebni parcela pro rodinny dim 1100
31 stavebni parcela pro rodinny diim 1100
32 stavebni parcela pro rodinny dim 1100
33 stavebni parcela pro ob¢anskou vybavenost 1217
34 stavebni parcela pro rodinny dim 1116
35 stavebni parcela pro ob¢anskou vybavenost 1217
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36 stavebni parcela pro rodinny dim 1262
37 stavebni parcela pro rodinny diim 1026
38 stavebni parcela pro rodinny dim 1004
39 stavebni parcela pro rodinny dim 1119
40 stavebni parcela pro rodinny dim 1126
41 stavebni parcela pro rodinny dim 1207
42 stavebni parcela pro rodinny diim 1207
43 stavebni parcela pro rodinny dim 1207
44 stavebni parcela pro rodinny dim 1207
45 stavebni parcela pro rodinny dim 1207
46 stavebni parcela pro rodinny diim 1211
47 stavebni parcela pro rodinny dim 1302
48 stavebni parcela pro rodinny dim 1223
49 stavebni parcela pro rodinny dim 1223
50 stavebni parcela pro rodinny dim 1223
51 stavebni parcela pro rodinny diim 1223
52 stavebni parcela pro rodinny dim 1223
53 stavebni parcela pro rodinny dim 1223
54 stavebni parcela pro rodinny dim 1044
55 stavebni parcela pro rodinny dim 1020
56 stavebni parcela pro rodinny diim 1020
57 stavebni parcela pro rodinny dim 1020
58 stavebni parcela pro rodinny dim 1020
59 stavebni parcela pro rodinny dim 1020
60 stavebni parcela pro rodinny dim 1121
61 stavebni parcela pro rodinny diim 1064
62 stavebni parcela pro rodinny dim 1064
63 stavebni parcela pro rodinny dim 1064
64 stavebni parcela pro rodinny dim 1064
65 stavebni parcela pro rodinny diim 1064
66 stavebni parcela pro rodinny dim 1064
Navrzené kapacity
Piepocteny pocet obyvatel 252
Pocet pozemkil pro rodinné domy 63
Pocet pozemkii pro obanskou vybavenost 3
Velikost parcel pro rodinné domy 1000 az 1300 m*
Primérma velikost parcely RD 1138 m’

b.2. Podminky pro vyuziti pozemkd

Funkéni vyuziti feSeného tizemi je uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu v souborech
rodinnych domil, doprovodnou izola¢ni zeleii a dopravni obsluznost. Minimalné 30 % feSen¢ho
uzemi bude pouzito na vetejné prostory (mistni komunikace, vefejna prostranstvi a vetejna zelen,
v¢. détskych hiist). Regulaéni plan tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti dale uptesiuje (doplituje a vypousti ty, které se lokality regulacniho planu netykaji).

BV — bydleni v rodinnych domech venkovské

1) Zakladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych domi;

2) Vhodné a prevladajici funkce:

= rodinné domy (izolované);
= oplocené zahrady s funkci

okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou;
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= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest, détskych hiist’ a ploch vefejné zelene;

3) Ptipustné funkce:

= plochy souvisejici dopravni a nezbytné technické vybavenosti;

= rodinné domy s nerusici obsluznou funkci mistniho vyznamu;

= v ramci obytnych objektt jako vedlejsi funkce konzultaéni a poradenské ¢innosti, privatni ordinace, ateliery)

= vefejné vybaveni (napt. matetska Skola)

=  samostatné garaze

=  Dbazény

4) Nepiipustné funkce:

= bytové domy

= veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

=  veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou miru limity
uvedené v pfislusnych predpisech

=  chov hospodaiského zvifectva

= dopravni sluzby

= opravarenska ¢innost.

5) Zakladni podminky prostorového usporadani:

*  minimalni vyméra stavebnich parcel min. 1 000 m” pro samostatny rodinny diim

= koeficient zastavéni: max. 25 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze, min. 60 % plochy po-
zemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen

= smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku izolaéni zelen

=  vySkové omezeni: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi; max. vyska hiebene 9 m; max. vyska fimsy 6 m
(od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).

=  maximalni pocet bytd v rodinném domé: dva byty

6) Zvlastni podminky:

= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro
osobni automobil (ma-li rodinny dim vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stani na 1 b.j.), z toho
1 stani v garazi nebo garazové pergole

=  pozemky budou oploceny vici vefejnym prostorim

= yystavba novych RD je mozna az po vybudovani a zkolaudovani inzenyrskych siti a zpevnénych komunikaci
s bezprasnym povrchem v predepsané skladbé dle projektové dokumentace bez findlni povrchové vrstvy

V souladu se zaddnim se na 6,1 % (mélo byt min. 5 %) plochy feSeného Gzemi navrhuje plo-
cha pro vetejné obCanské vybaveni, jejiz podminky izemni plan stanovuje takto:

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustiedéni obc¢anského vybaveni ,,neobchodniho® charakteru, tj. zdravotnictvi,

Skolstvi, kultura, socialni péce, vefejna sprava.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

=  knihovny, vystavni prostory

=  predskolska zatizeni

= spolecenské saly a mistnosti (kluby)

= zafizeni zdravotni a socidlni péce

= parky, ochranna zelen

= piislusné komunikace (véetn€ pésich a cyklistickych)

= parkovaci plochy a objekty.

3) Priipustné funkce:

= stravovaci zafizeni

=  administrativni objekty nebo prostory

= Dbankovni a pojistovaci sluzby

= nezbytné technické vybaveni

= Dbydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu).

4) Neprtipustné funkce:

= vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

= dopravni sluzby mimo nezbytné nutnou obsluhu tizemi.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

= koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku

= plochy zelené musi byt parkoveé upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku

= pro stavby ob¢anské vybavenosti ve vefejném zajmu je vyjimeéné mozny niz$i koeficient zelené a vyssi koefi-
cient zastavéni dle individualniho posouzeni pfi uzemnim fizeni

L - | 8
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= vySkové omezeni - 10,5 metrd, v ptivodni zastavbé nesmi piesahovat okolni objekty.
6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Regulacni plan navrhuje plochy zelené na vefejnych prostranstvich, pro které uzemni plan stanovuje podminky
vyuziti takto:

ZV — zeleii na vefejnych prostranstvich

1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnikd, vyrazné ovliviuje kvalitu vetejnych pro-
stor a prostranstvi — vefejné pristupné plochy, skupiny, pasy zelen¢ a stromofadi s akcentem na okrasnou funkci
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= parky

= vyefejné sady

=  pietni mista

= aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty

= pé&si plochy a stezky s lavickami

= vefejné osvetleni

= drobné vodni plochy a retence

3) Pripustné funkce:

= pouze trvalé travni porosty

= détska hristé a nekryta neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti

= vefejna sanitarni zafizeni.

4) Nepftipustné funkce:

= nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu ptipustnych funkci na plochach

= ZV aliniovych staveb inZzenyrskych siti.

5) Zakladni podminky prostorového uspotfadani: nejsou stanoveny

6) Zvlastni podminky: nejsou stanoveny

Regulaéni plan dopliiuje podminky pro vyuziti namésti (jako vefejného prostranstvi):
PV — vefejna prostranstvi

1) Zékladni funkéni vyuziti:

= vefejné pristupné plochy v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach sidel

2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= vefejné pristupné plochy

= souvisejici infrastruktura

3) Pripustné funkce:

=  namesti, naves,

=  chodniky

= trziste

= drobny mobiliaf

= doprovodna zelen

= oteviené strouhy

4) Nepripustné funkce:
= jakékoliv trvalé stavby
Z uzemné¢ analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich ptedpist nevyplyvaji dalsi pozadavky.

Regulacni plan fesi vyuziti izemi tak, Ze je zajiSténa maximalni prostupnost izemi pro pesi
vSemi sméry, véetné priichodu pies navrhovanou rozsahlou plochu zelené (viz UP - plocha
Z41b) do centra obce.
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c) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

c.1. Dopravni infrastruktura

Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny C obsluznych komunikaci
obousmérnych se dvéma jizdnimi pruhy, pfilehlymi zvySenymi chodniky a zelenymi pasy, a to
vcetné kiizovatky, zalivu pro technickou vybavenost, parkovacich stani pro vybavenost a pie-
chodt pro pési. Prostorové usporadani je vyznaceno v hlavnim vykrese, jednd se o komunika¢ni
vétve al a a2, které budou dale vyznaceny jako zklidnéné ,,z6na Tempo 30%, a vybaveny sta-
vebnimi prvky regulujicimi rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy, zpomalovacimi polstari
apod.), tyto prvky budou kombinovany s umisténim piechodii pro chodce, navrzenymi v rdmci
feSeni. Vozovka $itky 6,0 m, chodniky min. $itky 1,75 m, zeleti min. $itky 2,75 m.

Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D1 - obytné
zony, vcetné jejich vzajemného kiizeni a napojeni na obsluzné komunikace a chodniky. Pies-
né vymezena jsou zde mista pro dovolené stani osobnich automobilli oznac¢ena jako parkovis-
té (pocet 28+1), soucasti jsou téZ vymezené vjezdy na jednotlivé pozemky a vzrostla a dopro-
vodna zelen. Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykrese, jedna se o komunika¢ni
vétve bl, cl, ¢2, d1 a e2 s celkovou Sitkou 10 m, vétev d2 s Siftkou 21 m a vétev 2 s Sitkou 6
— 8 m. Vjezd do zo6ny, kde je rychlost omezena na 20 km/h musi spliiovat stanovené pozadav-
ky, ve vlastni zoné pak dale plati tyto nejdalezitejsi limity:

- minimalni prijezdny prostor sitky 3,5 m (v piimé) a vysky 4,2 m, min. sitka dopravniho prostoru 3,5 m

- nejmensi vnitfni polomér smérového oblouku 3,0 m

- minimalni poloméry vyskovych obloukti Rv =100 m, Ru= 110 m

- podélny sklon vozovky min. 0,5 %, max. 8,3 %

- pticny sklon vozovky 0,5 — 2,0 %

- volny prostor pied vjezdem na pozemek min $ifky 6,0 m

- minimalni §itka prachodu pro pési 2,0 m

Vymezuje se prostor mistnich komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D2 s vylouce-
nim motorové dopravy, jedna se o pési prichody mezi stavebnimi pozemky s minimalni $if-
kou chodniku 2 m. Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykrese, jedna se o useky
navazané na ukonceni vétvi bl, 2xe2 a d2.

Vymezuje se prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komunikaéni vétve al v cel-
kové sitce 10,5 m. Prostorové vymezeni je vyznaceno v hlavnim vykrese.

Vymezuje se chodnik pro pé&Si napojujici zastavbu na budouci zastavku autobusu, v Sifce
1,5 m podél silnice 11I/00316, po jeji severni stran€, za odvodiovacim ptikopem, vedeny od
mista napojeni vétve al na silnici III/00316 az po hranici uzemi feSeného regula¢niho planu.

Na vjezdech do obytné zény, v kiizovatkach uvnitt obytné zény a u samostatnych sjezdu je
nutno dodrZet zajisténi dostatecného rozhledu podle pozadavkt CSN 73 6102 ,,Projektovini
krizovatek na silnicnich komunikacich*. Piekazky v rozhledu nesmi zasahovat do rozhledo-
vych trojuhelniki.

Veskeré¢ plochy dopravni infrastruktury musi byt i dale feSeny tak, aby vyhovovaly vyhlasce
¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.
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Komunikace pro p&si v prostoru namésti a obou parki, jez jsou jejich soucasti, jsou samostat-
né vymezeny v ramci téchto prostort.

Vymezeni ploch pro dopravu, které je ve vykresové dokumentaci (zejména v hlavnim vykre-
se) je povazovano za neprekrocitelny limit.

Pii feSeni v dalSich stupnich projektové dokumentace je nutno respektovat 7P 103 ,, Navrhovani
obytnych zon*“ a TP 132 ,, Zasady pro dopravni zklidnovani na mistnich komunikacich .

c.2. Technicka infrastruktura

Napojeni lokality na inZenyrské sité je provedeno ze stavajicich rozvodu, které se nachdzeji
v navazujicim uzemi. Ulozeni siti technické infrastruktury je navrzeno v souladu s CSN
736005 Prostorové uspotadani siti technického vybaveni.

c.2.1. Vodovody, kanalizace

Vodovod

Zasobovani vodou je navrzeno z vetejné vodovodni sit€. Misto napojeni navrhovaného vodo-
vodu je v ulici Jesenickd u odboceni do ulice Nad Hlinikem, od mista napojeni je trasa vodovo-
du vedena v zeleném pruhu podél komunikace Jesenicka a na urovni planované vstupni ktizo-
vatky se trasa odklani smérem do zastavby. V prostoru fesené lokality bude vodovod zaokruho-
van. Vodovodni fady jsou navrzeny v dimenzi min. DN 100 o celkové délce 1772,50 m. K jed-
notlivym parceldm budou provedeny piipojky ukoncené zaslepenim za hranici pozemku. Pro
pozarni ucely je v lokalit¢ osazen 2 x nadzemni hydrant DN 80. Zéstavba objekty v lokalité
muze byt realizovéna az po dokonceni vodovodu pro tuto lokalitu.

Kanalizace

Plivodni kanaliza¢ni sit’ v Dobiejovicich tvofily stoky pouze destové kanalizace, vedené vét-
vovité¢ v hlavnich ulicich a vyusténych na nékolika mistech do potoka. Nadale se pocita
s jejich trvalou funkci pro odvadéni destovych vod popiipadé spodnich vod z intravilanu.
V soucasné dob¢ jsou v obci vybudovany hlavni kanaliza¢ni sbérace a nékteré stoky systému
nové jednotné kanalizace. Zakladni stokovou sit’ tvofi kanaliza¢ni fady ve vSech ulicich.

Navrh odvodnéni feseného tizemi je oddilnou kanaliza¢ni soustavou.

Napojeni na kanaliza¢ni systém v obci je v prostoru u kiizovatky ulice Jesenické a Nad Hlini-
kem. Kanalizace splaskova je navrzena o profilu DN 300 v celkové délce 1535,55 m a je ve-
dena v komunika¢nim prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi. Soucésti stavby splaskové kana-
lizace jsou piipojky k jednotlivym parcelam zakoncené zaslepenim za hranici pozemku. Obec
Dobiejovice ma vybudovanu mechanicko-biologickou ¢istirnu odpadnich vod s kapacitou
1100 EO. Rybnik pod ¢istirnou mé funkei stabiliza¢ni nadrze a vody jsou tak pfed vypusté-
nim do recipientu jesté docistény. Kanalizacni systém v obci je jednotny s odlehenimi do
Dobtejovického potoka €islo hydrologického potadi 1-12-01-017, ktery se vléva do Botice v
zameckém parku Priihonice.. Pro odvodnéni splaskovych vod navrhované zastavby je nezbyt-
na realizace projektu zkapacitnéni stavajici Cistirny odpadnich vod a prodlouzeni kanalizace
k feSené lokalité. Zastavba objekty v lokalit¢ mlize byt realizovana az po dokonceni splaskové
kanalizace pro tuto lokalitu.

Kanalizace de§t'ova je navrzena o profilu DN 300 v celkové délce 1541,90 m a je vedena
v komunika¢nim prostoru v soub¢hu s ostatnimi sit¢émi. DeStova kanalizace bude napojena do
stavajici deStové stoky, kterd je ukoncena v ulici Jesenické. Stavajici stoka bude prodlouzena
na uroven feSené lokality. Do deStové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchit komu-
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nikace, chodniku a parkovist. Destové vody ze stifech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel
budou likvidovany vsakem na pozemku. Vzhledem k omezené kapacité potrubi na destové
kanalizaci v obci jsou navrzena na feSeném uzemi opatieni, ktera zpomali odtok a v maximal-
ni mife bude vyuzito vsaku na misté. Pro zpomaleni odtoku z Gizemi, jsou navrZeny v lokalité
dv¢ retencni nadrze s regulovanym odtokem, ktery se rovna pfiblizné soucasnému odtoku
z fesené plochy.

Trubni vedeni vodovodu a kanaliza¢nich stok jsou navrzena do prostoru komunikaci s dodr-
zenim ochranného pasma 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi.

c.2.2. Energetika, spoje, vefejné osvétleni

Zasobovani elektrickou energii

Primérni napdjeni lokality bude z distribu¢niho kabelového rozvodu 22 kV. Nova kabelova
smycka bude provedena vlozenim mezi stavajici trafostanice PZ 6962 Osnice Na Vrbici a PY
7099 Dobtejovice V Skalici a bude v L. etapé napajet novou distribu¢ni trafostanici na jiznim
okraji lokality. Pro napajeni vystavby v severni ¢asti (II. etapa) bude kabelovy okruh rozsiten
a v prostoru obcanské vybavenosti bude umisténa dalsi distribu¢ni trafostanice. Z trafostanic
budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové trovni 0,4 kV sekundarni distribucni siti
ptes ptipojkové skiin€ do elektromérovych skiini umisténych v pilifich u vjezdu.

Pro nové trafostanice budou vyclenény pozemky na vetejné pfistupném miste.

Zasobovani plynem

Ptipojeni lokality bude ze stavajiciho STL rozvodu ve stavajici zastavbé. Hlavni potrubni
rozvod bude veden v obsluzné komunikaci. Jednotlivé RD budou napojeny piipojkami do
skiini HUP umisténych do sdruzenych pilifa u vjezdi.

Spoje

V lokalité bude zfizena multifunkéni sit” spojii. Napojeni novych rozvodi bude na stavajici

spojovou sit. V pripadé potieby posileni signalu mobilnich telefonti a bezdratového napojeni
Internetu bude v lokalité zfizena zékladnova bunka.

Verejné osvétleni

Osvétleni komunikaci a chodnikid v lokalité¢ bude z nového zapinaciho bodu ZB-VO, ktery
bude ziizen u nové trafostanice instalované v ramci I. etapy vystavby. Verejné osvétleni bude
feSeno vybojkovymi svitidly na stozarech vysky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku a na-
mésti budou na stozarech vysky 4 — 5 m.

c.2.3. Odpadové hospodarstvi

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu v ramci 1. etapy
pobliz dopravniho napojeni na komunikaci I1I/00316. Navrhuje se umisténi 1 ks laminatového
kontejneru na sklo o objemu 1300 1, dale na papir a plasty po jednom kontejneru objemu 1 100 L

c.3. Vefejna prostranstvi

Navrhuji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. ¢. 128/2000 Sb.: ulice, namésti, parky
a piistupy pro p&si. Vyméra plochy vefejnych prostranstvi je 30.471 m?, tj. cca 29 % z celko-
vé vyméry plochy feSené regula¢nim planem.

Sitka uli¢niho prostoru (tj. vzdalenost mezi uliénimi ¢arami) je 10 m, resp. 16 m. U slepych
ulic do 60 m délky je tato Sitka snizena na 7 m. Minimalni §itka pfistupt pro pé&si je 5 m. Na-
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mesti je navrZzeno v centralni poloze pobliz napojeni na komunikaci I11/00316. Navrhuji se
dva parky, park 1 v jihozapadni ¢asti a park 2 v severovychodni ¢asti.

Podminky pro prostorové uspotfadani vetejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. ¢.
501/2006 Sb., definovany v hlavnim vykrese.

c.4. Obcanské vybaveni

Vzhledem k podmince zadani regula¢niho planu (v bod¢ b) se navrhuji plochy pro vetejné ob-
canské vybaveni (napi. matetska Skolka apod.) pobliz napojeni na komunikaci I1I/00316. Navr-
huji se tii plochy vetejného obcanského vybaveni, €. 1 (parcela €. 35) ve 2. etap¢ a €. 2 (parcela
& 1) a 3 (parcela &. 33) v 1. etapé. Vyméra plochy pro ob&anské vybaveni je 6594 m? to je
6,1 % z celkové vyméry plochy Z7. Pro dopravni obsluhu ploch pro obcanské vybaveni se na-
vrhuje obsluznd komunikace a plochy pro dopravu v klidu. U ploch vetejného obcanského vy-
baveni €. 2 a €. 3 jsou parkovaci stani v potfebném poc¢tu umisténa na vlastnim pozemku.

d) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

V feSeném uzemi nejsou zadné nemovité ¢i prirodni hodnoty, které by bylo nutno v regulac-
nim planu respektovat. Kromé ochrany piipadnych archeologickych nalez pfi vlastni vystav-
be dle zdkona €. 20/1987 Sb. (o statni pamatkové péci) nejsou definovany zadné pozadavky
na ochranu hodnot a charakteru izemi.

e) PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Regulacni plan vytvaii ptiznivé zivotni prostiedi v feSeném tizemi zejména svoji koncepci. To
znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkl, podminek pro umisténi
a prostorové usporadani staveb a dale vymezenim vetejnych prostranstvi, umoziujicich bez-
konfliktni obsluhu tzemi. Navrhované feSeni regula¢niho pldnu nemd Zzadné negativni dua-
sledky na zivotni prostfedi.

Nedilnou soucasti ndvrhu je i systém verejné zelené. V ramci feSeného uzemi se navrhuji dva
mistni parky v rozsahu 3.842 m” (Park 1) a 5.960 m” (Park 2). Veftejna zelen je navrzena jako
povinna soucast vSech typt vefejnych prostorti. Diiraz je kladen na vysadbu kvalitnich vzrost-
lych stromi, a to nejen v parcich, ale 1 v ulicich, pokud to prostorové poméry umozni. Je vylou-
¢ena vysadba ket v souvislych plochéch, kefe budou vysazovany v omezené miie. V parcich
nesmi vysadba zamezit pohledovému propojeni mezi prostorem parku a zahradami rodinnych
domt. Souvislé plochy nizké zelené¢ mohou byt zatravnény nebo osazeny nizkymi ptidokryv-
nymi kefi.

Akustické poméry - Uzemni plan piedpoklada zalesnéni plochy jizné navrhované lokality
(mezi silnicemi I1I/101, I1I/00316 a rybnikem Skalnik). Protihlukovou clonu vzhledem k silni-
ci [I/101 by méla zabezpecit i komercni zafizeni (OM) na plose 28 z uzemniho planu.

V ramci ochrany distoty vod je navrzeno odkanalizovani izemi s napojenim na Cistirnu odpad-
nich vod.

Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zpiisob vytapéni a ohievu teplé vody zemnim plynem.

Nakladani s odpady v feSeném uzemi bude probihat stavajicim zptsobem jako v celé obci,
vcetné separace - regulacni plan navrhuje sbérnd mista.
Pro odpocinek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném zemi vymezeny a stabilizovany plochy

sidelni zelené; v rdmci pozemkl pro vefejna prostranstvi a pozemkua pro sidelni zeleil jsou
dale vymezeny plochy umoziujici umisténi détskych hiist.
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Ochrana piudniho fondu - vyuziti lokality znamena dle izemniho planu zabor ZPF v rozsahu
10,59 ha v L. tf. ochrany, z toho jsou na ploSe 0,98 ha navrzeny parky.

Projekty sadovych uprav vetfejnych prostranstvi véetné zelené budou soucasti projektové do-
kumentace infrastruktury a budou realizovany nejpozd¢ji v terminu kolaudace stavby.

f) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Ptedpoklady pro vytvofeni ptiznivého Zivotniho prostiedi navazuji na podminky popsané
v ptedchozi kapitole.

Pro lokalitu feSenou regulacnim planem nevyplyvaji ze zadani Zadné omezujici pozadavky na
ochranu vetejného zdravi, civilni ochranu, obranu a bezpecnost statu, ochranu lozisek nerost-
nych surovin, ochranu pfed povodnémi atd.

Ochrana pred zdroji hluku a vibraci

Dopravni obsluha v pfevazné ¢asti feSen¢ho Uizemi je navrzena v rezimu ,,0bytnad zéna“ se
zakazem vjezdu nakladnich vozidel s vyjimkou pro dopravni obsluhu.

Zaémery na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostort
nebo chranénych venkovnich prostorti staveb charakterizovanych pravnimi piedpisy v oblasti

ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zéklad¢ hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné ptrislusSnym orgdnem ochrany veifejného zdravi

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit istotu ovzdusi, musi byt pfedem projedna-
ny s vécné a mistné prisluSnym orgdnem ochrany vetejného zdravi.

CIVILNi OCHRANA

Koncepce feSeni pozadavki civilni ochrany je stejna jako v platném tzemnim planu obce.
Regulacni plan dale upresnuje ptipadné pozadavky na vyuziti pozemkd dle § 21 vyhl.
380/2002 Sb., dle § 18 téz vyhlaSky v rozsahu odpovidajicimu charakteru tzemi a druhu
uzemné planovaci dokumentace:

a) opatrent, vyplyvajici z urcent zaplavovych izemi a zon havarijniho planovani

Ochranu proti povodnim ma obec organiza¢né zajisténou Povodhovym planem obce Dobiejovice,
feSeného uzemi se vSak vzhledem ke konfiguraci terénu netyka a v feSeném tizemi se nenachazi zadny
vodni tok.

V obci nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.
b) umisteni stalych a improvizovanych ukrytit

V obci nejsou stalé ukryty CO, za improvizované ukryty pro obyvatelstvo v kategorii rodinnych domi
lze povazovat ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, ze veskeré tyto ukryty budou budovany své-
pomoci

¢) ubytovani evakuovaného obyvatelstva

Pro ubytovani evakuovaného obyvatelstva obce je mozné na hiisti mozné postavit provizorni stanovy
tabor; mimo feSené tzemi RP.

d) skladovani materialu civilni ochrany

Pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze pouzit prostory v obecnim ufadg,
mimo feSené tizemi RP. Podle zpracované koncepce by pii mimoradnych udalostech byly vybavovany
jen vybrané kategorie.

e) zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V feseném uzemi se nepocita s budovanim zdravotnickych zafizeni
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f) ochrana pred viivy nebezpecnych latek skladovanych v vuzemi nebo prepravovanych na uzemi

Na tizemi obce nejsou objekty ¢i arealy, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany nebezpecné
latky.

g) umisténi nové navrhovanych objektii zvlasiniho vyznamu

V feSeném uzemi ani v izemi obce nejsou ani nejsou navrhovany zadné objekty zvlastniho zajmu

g) nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren (Casteéné téz ze studni),
nouzové zasobovani elektrickou energii z mobilnich generatord (v uzemi neni zdroj elektrické energie).
h) zachranné, likvidacni a obnovovaci prdace pro odstraneni nebo snizeni Skodlivych ucinkii
kontaminace, vzniklych pri mimordadné uddlosti

V feseném uzemi nejsou plochy ani objekty urené pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace.

i) zifizeni humanitarni zdkladny

V feseném tizemi nejsou plochy ani objekty uréené pro ziizeni humanitarni zdkladny. Uzemni
plan predpoklada, ze pro skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci lze pou-
Zit prostory v obecnim ufadé€. Podle zpracované koncepce obce by pii mimotadnych udélos-
tech byly vybavovany jen vybrané kategorie.

h) pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozari

Pozarni potfeba vody bude pokryta z vefejné vodovodni sité s dostatecnymi tlakovymi pomé-
ry. V feSeném izemi jsou navrzeny dva nadzemni hydranty, které dostatecné pokryvaji fesené
uzemi.

V obci jsou déle k dispozici jako zdroj poZarni vody dva rybniky (Skalnik a Novy rybnik)
POZARNi OCHRANA

Podklady z hlediska pozarni bezpecnosti podle § 41 odst. 1 vyhl. 246/2001 Sb. a § 2 vyhl. ¢.
23/2008 Sb. Vyhl. €. 246/2001 Sb. - § 41 odst. 1

Navrh koncepce pozarni bezpecnosti z hlediska predpokladaného stavebniho reseni a zpiisobu
vyuziti stavby (vyska stavby, stavebni konstrukce, umisténi stavby z hlediska predpokladanych
odstupovych, popripadé bezpecnostnich vzdalenosti, udaje o navrzené technologii a pouziva-
nych, zpracovavanych nebo skladovanych latkach

Zamérem investora je vystavba technické infrastruktury a komunikaci pro vystavbu 63
individuélnich rodinnych domt. Soucasti navrhu jsou také tfi pozemky pro vystavbu obcan-
ského vybaveni. Pozemky se nachézeji na katastralnim tizemi Dobiejovice, v lokalité ,,Nad
prazskou cestou®. Zasitovani pozemku obsahuje: vodovod, plynovod, splaskovou a deStovou
kanalizaci, elektro VN, silnoproud a slaboproud.

Pocita se s vystavbou individualné feSenych rodinnych domi o jednom nadzemnim podlazi a
podkrovi. RD budou navrzeny tak, aby spliiovaly technické podminky pozérni ochrany na
odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpeény prostor stanovené v CSN 73 0802. Zastavéna
plocha RD se piedpoklada cca 150 — 200 m*. Na kazdé parcele je jedno parkovaci a jedno
garazovaci stani.

ReSeni piijezdovych komunikaci, pop¥ipadé ndstupnich ploch pro poidrni techniku, zajis-
téni potiebného mnoZstvi poZdarni vody, pop¥ipadé jiné hasebni latky

Dopravni napojeni: ReSené uzemi se nachazi na vychodnim okraji obce. Je navrzeno fese-
nou lokalitu dopravné napojit na silnici I11/00316 Jesenickd, lemujici danou lokalitu z jihovy-
chodu. Tato silnice, je vychodné od obce napojena na silnici II/101 (Jesenice — Riany) a
umozinuje tim i rychlé spojeni na ptilehly Prazsky okruh (tsek 512) a délnici D1.

S - ]
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Komunikace funk¢ni skupiny C budou s krytem z zZivicnych vrstev, v obytné zon¢ budou rea-
lizovany kryty ze zdmkové dlazby v riznorodosti a barevnosti dle celkového architektonické-
ho navrhu lokality.

Komunikace bude spliiovat technické podminky pozarni ochrany na pfistupové komunikace
pro pozarni techniku stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD nepozaduji.
Zajisténi poZarni vody

Pozarni ochrana obyvatel a objektl je zajiSténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napo-
jen na vodovodni systém v obci. Vodovod je pfipojen na StfedoCeskou vodarenskou sousta-
vu piivadééem DN 150-300 z vodojemu Jesenice II (2x30000 m3, 352/345 m n.m.) U vodo-
jemu je tlak v ptfivadéci zvySovan Cerpaci stanici az na uroven 380/390 m n.m., takze tlakové
je spolehlivé pokryta cela obec. Tlakové poméry se pohybuji v rozmezi 4-6 atm, to znamena,
zZe je zajistén tlak 1 mnozstvi vody pro ucely pozarni ochrany na hydrantech. V feSené lokalité
jsou u ptijezdovych komunikaci navrzeny pro moznost odbéru dva nadzemni hydranty.

Piedpokladany rozsah vybaveni objektu vyhrazenymi poZarné bezpecnostnimi zarizenimi,
véetné nahradnich zdrojit pro zajisténi jejich provozuschopnosti

Nepozaduji se zadna vyhrazena pozarn¢€ bezpecnostni zatizeni.

Zhodnoceni moZnosti provedeni poZdarniho zdasahu, popripadé vyjadieni potieby ziizeni jed-
notky poZdarni ochrany podniku nebo poZarni hlidky

Pozarni zasah v pfipravovaném aredlu umozni navrhované komunikace, které povedou az do
vzdalenosti nejvice 50 m od vchodii do RD, kterymi se piedpokladd vedeni protipozarniho
zéasahu.

Vjezdy urcené pro ptijezd pozarnich vozidel na ohrazené pozemky musi byt ve svétlych roz-
mérech nejméné 3500 mm Siroké a 4100 mm vysoké.

Veskeré navrhované komunikace splituji normové pozadavky a umoziuji piijezd vozidel ke
vSem objektim.

Ztizeni nové jednotky pozarni ochrany nebo pozarni hlidky se nepozaduje.

Grafické vyznaceni umisténi stavby s vymezenim piedpokladanych odstupovych, popripadé
bezpecnostnich vzdalenosti, prijezdové komunikace a nastupni plochy pro poZarni techniku,
PFipojeni k sitim technického vybaveni apod.

Viz vykres situace v celkové dokumentaci akce.

Vyhl. €. 23/2008 Sb. § 2 - navrhovani a umisténi stavby

Stavba bude umisténa tak, aby podle druhu spliiovala technické podminky pozarni ochrany na

a) odstupové vzdalenosti a poZarné nebezpeény prostor — pii vystavbé budou dodrzeny
odstupové vzdalenosti a ochranné a bezpec¢nostni padsma;

b) zdroje pozarni vody a jiného hasiva - vodovod je navrzen z potrubi HDPE 100 SDR
11. Pozarni voda je zajiSténa ze dvou nadzemnich hydranth. Profil potrubi spliiuje po-
7adavek tab. 2 CSN 73 0873; umisténi hydrantd spliiuje pozadavek tab. 1 CSN 73 0873
na nejvetsi vzdalenost;

¢) vybaveni stavby vyhrazenym poZarné bezpeénostnim zarizenim - nepozaduji se
zadna vyhrazena pozarné bezpec¢nostni zafizeni;

d) pristupové komunikace a nastupni plochy pro poZarni techniku - navrhované ko-
munikace budou spliiovat pozadavek na silnicni komunikace, budou $iroké nejméné
3,00 m a povedou az do vzdalenosti maximalné¢ 50 m od vchodd do RD, kterymi se
ptedpokladé vedeni protipozarniho zasahu;
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e) zabezpeceni stavby (i izemi jednotkami poZarni ochrany — nové RD budou zabez-
peceny jednotkami pozarni ochrany HZS Ricany.
Pti navrhovani staveb budou déle splnény technické podminky pozarni ochrany na
a) stavebni konstrukce a technologické zarizeni,
b) evakuace osob a zvirat
stanovené v Ceskych technickych normach uvedenych v ptiloze €. 1 ¢asti 1 vyhlasky.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,
S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CISEL

Regulacni plan takové stavby nevymezuje.

h) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CISEL,

Regulacni plan takové stavby nevymezuje.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNi PLAN NAHRAZUJE

Regulacni plan nahradi tato izemni rozhodnuti:

» Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki pro urceni parcelace izemi,

* {1zemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

» Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fadt v¢. ptipojek,
kanaliza¢nich fadl v¢. piipojek, fadi STL plynovodu v¢. ptipojek, TS a rozvodi VN a NN
v¢. ptipojek, vetejného osvétleni, sdélovacich kabelii v¢. ptipojek, a to véetné napojeni fe-
Sené lokality az k pfipojovacim bodiim na stavajicich rozvodech.

j) DRUH A UCEL UMiISTOVANYCH STAVEB

V souladu s uzemnim planem je v regula¢nim planu umistovana vefejnd vybavenost a ne-
zbytné technické vybaveni izemi. Jsou navrzeny také nékteré drobné stavby ve vetejnych
prostranstvich nezahrnuté do technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni

V souladu se zaddnim regulacniho planu se navrhuje v pfislusném procentudlnim rozsahu
plocha pro obCanské vybaveni (napt. mateiska Skolka apod.) pobliz napojeni na komunikaci
111/00316. Vyméra plochy pro ob&anské vybaveni je 6594 m? to je 6,1 % z celkové vyméry
plochy Z7. Podrobné regulacni podminky viz ¢ast k).

Technické vybaveni izemi
Dopravni infrastruktura
Navrhuje se dopravni infrastruktura v nasledujicim ¢lenéni:

— mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C

— mistni komunikace funk¢ni skupiny D, podskupiny D1 — obytna zona

— mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D2 s vylouc¢enim motorové
dopravy (pé€si prichody mezi stavebnimi pozemky)
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— prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni komunikacni vétve al

— komunikace pro p&$i v prostoru namésti a obou parkil, samostatné vymezené
v ramci téchto prostort

— chodnik pro pési podél silnice 111/00316 napojujici zastavbu na budouci zastav-
ku autobusu.

Lokalita bude dopravné napojena na stavajici silnici I1I/00316 novou vstupni uroviiovou sty-
kovou kiiZzovatkou s navrzenym jednostrannym pfipojenim komunikaéni vétve al. Druhé na-
pojeni se navrhuje v misté€ jizniho ukon¢eni komunikacni vétve bl.

Technicka infrastruktura

Navrhuje se odkanalizovani zéastavby oddilnou soustavou. Splaskové vody jsou napojeny do
splaskové kanalizace v obci, kterd je zausténa do Cistirny odpadnich vod s kapacitou 1100 EO.
Destové vody z pozemku jsou zachyceny ve dvou reten¢nich nadrzich, ze kterych jsou pfi regula-
ci odtoku zaustény do deSt'ové kanalizace v obci. Retencni nadrz pro 1. etapu je umisténa pobliz
dopravniho napojeni plochy na silnici III/00316, retencni nadrz pro 2. etapu je umisténa na po-
zemku 404/2 , vlastnik CR, ve spravé Pozemkového fondu.

Navrhuje se vodovodni sit’ v celkové délce 1772,50 m z potrubi HDPE 100 SDR 11. V pro-
storu fesené lokality bude vodovod zaokruhovan. K jednotlivym parcelam budou provedeny
pripojky ukoncené zaslepenim za hranici pozemku. Pozarni voda je zajiSténa ze dvou nad-
zemnich hydrantt.

Navrhuje se rozvod vysokého napéti s napajenim z distribu¢niho kabelového rozvodu 22 kV.
Navrhuji se dvé nové distribuéni trafostanice, TS 1 pro 1. etapu a TS 2 pro 2. etapu. Pro
nové trafostanice jsou vymezeny v ramci plochy jednotlivych etap pozemky na vefejné pii-
stupném misté. Z trafostanic budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové urovni
0,4 kV sekundarni distribu¢ni siti pies ptipojkové skiin¢ do elektromérovych skiini umisté-
nych v pilifich u vjezdi.

Navrhuje se rozvod plynu napojeny na stavajici rozvod STL ve stavajici zastavbg. Jednotlivé
RD budou napojeny piipojkami do skiini HUP umisténych do sdruzenych pilift u vjezdu.
Navrhuje se rozvod verejného osvétleni. Vetfejné osvétleni bude feSeno vybojkovymi sviti-
dly na stozarech vysky cca 6 — 8 m. Svitidla v prostoru parku a ndmésti budou na stozarech
vysky 4 — 5 m.

Navrhuje se rozvod spojovych kabelu. Trasy sdélovacich rozvodt budou vedeny v pasu pro
kabely spojti. Napojeni novych rozvoda bude na stavajici spojovou sit’.

Poloha vsech rozvodt v komunikaci je koordinovana podle pfislusnych norem (viz charakte-
ristické pticné fezy v ¢asti dopravy).

Pro umisténi kontejnerti na tiidény odpad se navrhuje ¢asteéné zastieSeny objekt o vyméie
cca 25 m”. Nosna konstrukce zastfeseni bude z dutych ocelovych profili, obvodova konstruk-
ce bude tvofena zdivem z pohledovych betonovych tvarnic a ocelovou miizi. Objekt je umis-
tén pobliz dopravniho napojeni na komunikaci I11/00316.

Stavby ve verejnych prostranstvich nezahrnuté do technické infrastruktury:

V prostoru Parku 1 se navrhuje altan urceny k ptilezitostnému vyuZiti obyvateli rodinnych
domd. Jedna se o objekt s jednim nadzemnim podlazim, vyska hiebene max. 4 m nad trovni
upraveného terénu, nevytapény, s lehkou dfevénou konstrukei. V prostoru ndmésti je mozno
umist'ovat drobné stavby typu uméleckych dél, vodni prvky apod. Tyto stavby budou feSeny
podrobnym projektem.
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Druh a ucel umist'ovanych staveb, u nichZ RP nahrazuje izemni rozhodnuti

navrh - v apravé po spoleéném jednani - 03/2012

druh stavby

stavba

dotfené pozemKky

stavby dopravni infrastruktury

mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C

735
729
738
551/1

mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D1
— obytna z6na

404/2
551/1
729
735
736
737
738
739
551/1

mistni komunikace funkéni skupiny D, podskupiny D2
s vylou¢enim motorové dopravy

729
725
737

prostor rezervy pro mozné vyhledové prodlouzeni
komunikacni vétve al

729
735

komunikace pro péesi v prostoru namésti a obou parkd,
samostatné vymezené v ramci téchto prostort

737
735
736
729

chodnik pro pési podél silnice 111/00316 napojujici
zastavbu na budouci zastavku autobusu.

739
737
736
735

stavby technické infrastruktury

splagkova kanalizace v&etné piipojek"

737
735
736
729
734
404/2
551/1
738

dest'ova kanalizace

737
736
735
729
738
551/1

retencni nadrz pro 1. etapu

735
729

retencni nadrz pro 2. etapu

734
404/2

vodovod véetng pripojek”

737
735
736
739
729
734
404/2
551/1

rozvod plynu véetné ptipojek®

737
735
736
739
729
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734
404/2
551/1

rozvod vysokého napéti 737
735
736
729
739
732
692/1
126

distribucni trafostanice TS 1 737

distribucni trafostanice TS 2 729

rozvod 0,4 kV*¥ 737
735
736
739
729

rozvod vetejného osvétleni 737
735
736
729

rozvod spojovych kabeltl 737
735
736
729
739

ostatni stavby objekt pro umisténi kontejnerd na tfidény odpad 735
Poznamky Y K jednotlivym parcelam budou provedeny piipojky

ukoncené zaslepenim za hranici pozemku.

? K jednotlivym parcelam budou provedeny piipojky

ukoncené zaslepenim za hranici pozemku.

% Jednotlivé RD budou napojeny piipojkami do sk¥ini

HUP umisténych do sdruzenych piliid u vjezda.

“ RD budou napojeny pies ptipojkové skiing do elek-

tromérovych skfini umisténych v pilifich u vjezdi.

- v§echny dotcené pozemky jsou v k. u. Dobrejovice, s vyjimkou ¢.

poz. 126 a 692/1 (k. u. Osnice)pro kabel. vedeni 22 kV
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k) PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMI,
ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

TATO TEXTOVA CAST RP OBSAHUJE TEXT PODLE ROZSAHU JiM NAHRAZOVANYCH
UZEMNICH ROZHODNUTI

Zasady urbanistické koncepce a kompozi¢nich vztahli lokality a zasady jejich
uplatnéni

Urbanistickd koncepce vychazi z nasledujicich kritérii: (1) pozadavky platného uzemniho
planu obce, (2) majetkopravni vztahy k pozemkiim v feSeném uzemi, (3) racionalni systém
dopravni obsluhy a péSich dopravnich vztahi, (4) pozadavky potfizovatele.

1) Pozadavky UPO na funkéni a prostorovou regulaci

Funkéni vyuziti feSeného tzemi je Uzemnim planem stanoveno pro obytnou zastavbu
v souborech rodinnych domt, doprovodnou izolaéni zeleni a dopravni obsluznost. Minimalné
30 % teSeného izemi bude pouzito na vefejné prostory (mistni komunikace, vetejna prostran-
stvi a vefejnd zelen, v¢. détskych hfist).

Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny prostor bude vy-
hradné vyuzita pro individudlni rodinné domy. Procento zastavitelnosti parcel bude 25 %
s minimalni plochou zelen& 60 %, pocet podlazi jedno nadzemni podlazi s podkrovim s max.
vyskou 9,0 m (tento regulativ je v RP sniZzen na 8m). Cca 5 % lokality navrhnout pro vefejné
vybaveni.

Minimalni $itky uli¢nich prostori: hlavni obsluzné komunikace 10,5 m, vedlej$i obsluzné
komunikace 8,5 m.

Vsechny tyto pozadavky RP respektuje.

2) Uzemi ¥eSené navrhem RP je majetkopravné rozdéleno na dvé zhruba stejné velké &as-
ti. V koncepci RP jsou z tohoto diivodu navrzena dvé ucelena tizemi odpovidajici tomuto cCle-
néni, vzdjemné oddélend hlavni obsluznou komunikaci (Vétev al). Oba celky je mozZno reali-
zovat ve dvou Casoveé nezavislych obdobich, proto se navrhuji dvé etapy: 1. etapa zahrnuje
jihozépadni ¢ast véetné ¢asti oddélujici komunikace (Vétev al), 2. etapa severovychodni Cast
vcetné kompletace odd¢€lujici komunikace.

3) Navrhuje se priblizné pravoihly systém obousmérnych komunikaci, prevazné do-
pravné zklidnénych tfidy D. Plochy pro vefejné vybaveni (MS apod.) jsou orientovany smé-
rem k centru obce pobliz hlavniho napojeni na komunikaci I111/00316. Divodem je zajiSténi
dobré pési dostupnosti z centra obce. Z divodu dobré pési prostupnosti celého feSeného tize-
mi se navrhuje nékolik ptistupli pro p€si po obvodu uzemi.

(4) Na zaklad¢ pozadavku izemniho plénu, resp. potfizovatele navrhuji uvnitt izemi parcely
o vyméte 1000 az 1100 m%, po obvod& tizemi parcely o vyméte 1200 az 1300 m”.

Dominanty v uzemi

Dominantnimi méstskymi vefejnymi prostory je prostor hlavni obsluzné komunikace odd¢€lu-
jici obé€ etapy a prostor nameésti pobliz navazujici na tuto komunikaci pobliz napojeni na silni-
ci III. tf. Dominantni postaveni téchto element je artikulovano prostorovym a materialovym
reSenim, a také feSenim méstské zelené.
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Prvky lokalni identity

Za prvek lokalni identity je mozno povazovat typicky ,,vesnicky* charakter Dobiejovic. Tento
charakter je respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objektti rodinnych dom-
ki, pfedevsim stanovenim podlaznosti (pfizemi s podkrovim) a maximalni vyskou hlavniho hte-
bene stiechy, ktera byla stanovena na 8 m nad upravenym terénem v misté vjezdu na parcelu.

Prvky prostorové regulace zastavby v reSeném uzemi
a) Zakladni pojmy

parcelni Cara nové navrzené majetkopravni hranice parcel

vetejné prostranstvi vSechna namésti, ulice, trziSté, chodniky, vetejna zelen, parky a
dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obec-
nému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

uli¢ni Cara hranice mezi regulovanou parcelou a vefejnym prostranstvim,
piipadné vefejnym komunikacnim prostorem.

stavebni Cara rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku. Poloha
hrany budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu.

stavebni ¢ara vnéjsi stavebni ¢ara orientovana smérem k vefejnému prostranstvi

stavebni ¢ara vnitini stavebni ¢dra orientovand na stranu odvracenou od vetejného
prostranstvi

stavebni ¢ara zdvazna rozhrani musi zastavba dodrzet v celém svém pribéhu, tj.

nesmi prekrocit, ale ani ustupovat — s vyjimkou arkyit, rizali-
tt, vstupnich objektt — zavétii apod.

stavebni ¢ara nepiekrocitelnd rozhrani nemusi byt dokroc¢eno, nelze je ovsem piekrocit sme-
rem ven — opé€t s vyjimkou arkyii, balkond, rizalith stanovené

hloubky atd.
stavebni ¢ara oteviena rozhrani stavebné preruSované na hranicich sousednich parcel
stavebnimi mezerami
stavebni ¢ara uzaviena rozhrani souvisle a Upln¢ v celé své délce zastavéné
stavebni ¢ara potencidlné rozhrani mezi podzemni stavbou a nezastavénou ¢asti pozem-
vyuzitelného podzemi ku, stanovi se jako neptekrocitelna
zona pro umisténi stavby vymezena ¢ast pozemku, kde je mozno umistit stavbu rodinného

domu; je ohranicena vnéjSi a vnitini stavebni ¢arou a stanove-
nymi odstupy od spole¢nych hranic se sousednimi parcelami,

zastavéna plocha (definice viz déle) nesmi piesahnout hranice
zOny pro umisténi stavby

zo6na vjezdu na pozemek vysek uliéni Cary, ve kterém je povoleno zfidit vjezd a vstup
na pozemek

vyska hlavniho hiebene stiechy relativni vySka hiebene stfechy hlavniho objemu stavebniho
objektu (RD) nad urovni upraveného terénu v misté vjezdu na
pozemek

procento zastavitelnosti parcely procentni podil zastavéné plochy parcely na celkové plosné
vymeéie parcely

zastavéna plocha parcely dle CSN 734055 plocha ptidorysného fezu vymezena vnéjsim

ol g 2
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obvodem svislych konstrukci objektu;

pro ucely tohoto regulacniho planu se stanovi, ze do zastavéné
plochy se zapocitavaji bazény a venkovni terasy s pevnou
stavebni konstrukci vyssi nez 0,3 m nad tUrovni okolniho
upravené¢ho terénu a zimni zahrady

procentni podil plochy, kterd je prednostné urcena k zahrad-
nim upravam, jako je péstovani travnikd, vysazovani stromi
a ketti apod., na celkové vymeére parcely;

do plochy zelené se nezapocitdva plocha, kterou zaujimaji po-
zemni stavby, piijezdové komunikace, parkovaci stani a hospo-
darské dvorky;

naopak se do plochy zelené mohou zapocitat bazény, jejichz pevna
konstrukce neptevysuje 0,3 m a jsou vybaveny mobilnim zastiese-
nim realizovanym jako soucast dodavky bazénové technologie;
plocha zelen¢ musi upravena tak, aby slouzila k rekreaci oby-
vatel nemovitosti, kterd se nachazi na téze parcele

b) Regulaéni prvky — zakladni prehled (viz téZ vykresova ¢ast)

Navrhuji se tyto zavazné prvky prostorové regulace:

regulace pozemku

minimélni vyméra parcel dale ned&litelnych | 1000 m?
maximalni procento zastavitelnosti parcely | 25 %
minimalni plocha zelené¢ 60 %
parcelni ¢ara ano

4

uli¢ni ¢ara

ano, viz vykresova ¢ast

vnéjsi stavebni Cara

4

zavazna oteviena, v odstupu 6 m od uli¢ni Cary

vnitini stavebni ¢ara

nepiekrocitelnd oteviena

minimalni odstup od spolecné hranice
mezi objekty

5m

stavebni Cdra potencialné vyuzitelného
podzemi

pudorys podzemi nesmi ptekrocit obvod nadzemni
¢asti objektu

vstup/vjezd na pozemek

nepiekrocitelné zony vjezdu,
viz vykresova cast

zpisob pfipojeni na inzenyrské sité

ano, viz vykresova ¢ast

regulace objektu RD

pocet podlazi

jedno nadzemni podlazi a podkrovi
jedno podzemni podlazi

maximalni vyska hiebene nad urovni upra-
veného terénu v miste vjezdu na parcelu

8 m

pe]
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typ stiechy

sedlova, valbova, pultova

sklon stfechy

22° —38°

barevnost fasad

stiecha, fasady nadzemni ¢asti objektu RD, sokl

a fasada podzemni ¢ésti objektu musi byt provedeny
podle materidlovych a barevnych regulativii (viz cast
Paleta materialt a barev)

fotovoltaické panely

na jednom RD je povoleno instalovat fotovoltaické
zafizeni o maximalnim instalovaném vykonu 30 kW;
panely mohou byt ulozeny na rovinu stiechy v ucele-
nych obdélnikovych sestavach rovnobézné s okapni
hranou stfechy; panely instalované na stojanech v od-
liSném sméru a sklonu nez je stiecha, mohou mit plo-
chu maximalné 10 % plochy stfesni roviny, na které
jsou ulozeny; umistovani fotovoltaickych paneli jinde
nez na sttese rodinného domu neni povoleno

dalSi objekty a iipravy na pozemku

dalsi samostatné stavby na pozemku (ga-
raze, stavby pro podnikéni)

nepovoluji se, kromé vyjimek uvedenych dale

situovani garaze na pozemku

garaz bude integrovana do objektu rodinného domu,
umisténi samostatné na parcele mimo z6nu pro
umisténi stavby neni dovoleno

vjezd do gardze

rampy pro vjezd do gardzi umisténych v podzemnim
podlazi nejsou povoleny

oploceni parcel do ulice

provedeni oploceni do vetejnych prostort je predepsano
(typ A, B, C, D viz vykresova Cast); material a barva
oploceni budou provedeny podle materialovych a ba-
revnych regulativl (viz Cast Paleta materialti a barev)

prostor pro nadoby na smésny komunalni
odpad

na pozemku RD bude zfizen v dostatecné kapacité
prostor pro nadoby na odpad, a to tak, aby nebyl vidi-
telny pfi pohledu z vefejné¢ho prostoru pied domem

bazény umisténé ve stavebné uzaviené,
vytapéné mistnosti

musi byt integrovany do objemu rodinného domu

bazény, jejichz pevna konstrukce neprevy-
Suje 0,3 m a jsou vybaveny lehkym mobil-
nim zastfeSenim realizovanym jako soucast
dodéavky bazénové technologie

plocha bazénu se zapoc€itava do minimalni plochy
zeleng, umisténi bazénu je mozné i mimo zénu pro
umisténi stavby

altany

musi byt provedeny jako lehké oteviené stavby o
maximalni zastavéné plose 16 m” a maximalni vyice
3 m; zastavénd plocha altanu se zapocitava do zasta-
véné plochy parcely; umisténi altanu je mozné 1 mi-
mo zonu pro umisténi stavby; vzdalenost altdnu od
objektu rodinného domu je minimalné 10 m

zahradni domky na uloZeni zahradniho
naradi, palivového dfivi apod.

nejsou povoleny

n
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) PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVN,i
A TECHNICKOU  INFRASTRUKTURU, NAVAZNOST NAVRHOVANE
A EXISTUJICi STRUKTURY ULICNICH SiTi A KORIDORU TECHNICKYCH
SIiTi

I.1. Dopravni infrastruktura

Vlastni lokalita bude dopravné napojena na stavajici silnici I1I/00316 novou vstupni Groviio-
vou stykovou ktizovatkou s navrzenym jednostrannym pfipojenim komunikacni vétve al. Na
silnici III/00316 je zde, jiz v intravildnu obce, omezena rychlost — zéna 40 km. Do obce mo-
hou vozy o hmotnosti do 6 t.

Silnice v misté kiizovatky bude rozsifena, vzhledem k omezené rychlosti a intenzitdm odbo-
cyjicich vozidel neni nutno budovat samostatny odbocovaci pruh vlevo, ale bude provedeno
pouze rozsifeni na silnici umoziujici objizdéni vozidla odbocujiciho vlevo, a to dle odst.
5.3.3.4 CSN 73 6102 ,, Projektovani kiizovatek na silnicnich komunikacich®. S ohledem na
vlastnictvi pozemkli bude rozsiteni provedeno severozapadnim smérem.

Chodnik pro pési z lokality bude napojen na stavajici systém chodnikl v obci, a to pfevedenim
pfes silnici I111/00316 v prostoru vstupni kiizovatky a doplnénim kratkého useku podél této silnice.
Podél silnice 111/00316, po jeji severni stran¢, za odvodiovacim piikopem, je navrzen od mis-
ta napojeni vétve al na silnici I1I/00316 az po hranici uzemi feSené¢ho RP chodnik pro pési
v Sifce 1,5 m napojujici zastavbu na budouci zastavku autobusu.

Pro zvySeni bezpecnosti pfechodu pésich pres silnici 11I/00316 jsou navrzena, dle pozadavki
CSN 73 6110 ,, Projektovani mistnich komunikaci“, opatieni pro usnadnéni piechdzeni. Jedna
se o stfedni dé€lici (ochranny) ostrivek, podstatné zvysujici bezpecnost chodc.

Lokalita je napojena na silnici III/00316 jesté v druhém misté jizniho ukonceni komunikaéni
vétve bl. Jeho vyznam je v umoznéni nouzové dopravni obsluhy lokality v pfipadé (mimo-
fadného) zneprijezdnéni vstupni kiizovatky. V normalnim dopravnim rezimu, kdy bude kon-
covy usek vyznacen jako jednosmérny, pouze s povolenym vyjezdem z lokality na silnici,
ptisp&je k odlehceni vstupni kiizovatky a omezeni zbytnych prijezdi vozidel obytnou zonou.
Na silnici I11/00316 budou vyznaceny zdkazy odboceni i vjezdu na tuto komunikaci.

I.2. Technicka infrastruktura
1.2.1. Vodovody a kanalizace

Zasobovani vodou

Jednotlivé objekty budou zasobovany vodou z vefejného vodovodu, ktery bude v feSené lokalité
zaokruhovan. K jednotlivym parcelam budou provedeny piipojky ukoncené zaslepenim za hranici
pozemku.

Odkanalizovani

Navrhuje se odvodnéni feSeného uzemi oddilnou kanaliza¢ni soustavou. Kanalizace splaskova
je navrzena o profilu DN 300, je vedena v komunika¢nim prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi
a jeji soucasti jsou pripojky k jednotlivym parcelam zakonéené zaslepenim za hranici pozemku.

Kanalizace dest'ova je navrzena o profilu DN 300, je vedena v komunika¢nim prostoru v sou-
béhu s ostatnimi sitémi. Do destové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchit komuni-
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kace, chodniku a parkovist. Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel
budou likvidovany vsakem na pozemku.

1.2.2. Energetika, spoje a vefejné osvétleni

Zasobovani elektrickou energii

Z trafostanic budou jednotlivé objekty RD napojeny na napétové trovni 0,4 kV sekundarni
distribucni siti pres ptipojkové skiin€ do elektromérovych skiini umisténych v pilifich u vjez-
dii na jednotlivé pozemky.

Na namésti a u altdnu v parku budou instalovany vysouvaci zasuvkové pilife pro napajeni
prilezitostnych odbéru (trhy, zdbavné akce apod.)

Zasobovani plynem

Potrubi STL plynovodu bude v lokalité ulozeno zpravidla ve vozovce. Napojeni jednotlivych
objektli bude dil¢imi ptipojkami do skiini HUP.

Verejné osvétleni

Napéjeni bude z nového zapinaciho bodu ZB-VO. Pro misténi ZB-VO bude u nové trafosta-
nice vyclenén ptfiméteny prostor. Stozary vetejného osvétleni budou umistény podél vozovky,
v mistech pro pési u oploceni. Trasa kabelll vefejného osvétleni bude vedena v pasu stozart
nebo spolecné s kabely NN 0,4 kV. Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami budou
v chrénickach. U tras v zeleni je nutno pii volb¢ trasy brat ohled na stromy a velké kete.

Spoje

V lokalité bude zfizena multifunkéni sit’ spojii. Napojeni novych rozvodi bude na stavajici

spojovou sit. V ptipadé potieby posileni signdlu mobilnich telefonli a bezdratového napojeni
Internetu bude v lokalité zfizena zdkladnova buiika.

Trasy sdélovacich rozvodi budou vedeny v pasu pro kabely spojt. Trasy budou dle moznosti
vedeny v chodniku nebo i v zeleném pasu (podminky obdobné jako u silnoproudych vedenti).

1.2.3. Odpadové hospodaistvi

Kazdy dim bude mit vlastni nddobu na komunalni odpad. Pro sbér separované¢ho odpadu je
navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu v rdmci 1. etapy pobliZ dopravniho napojeni na
komunikaci I11/00316.

m) F:ODMINKY PRO ZMENY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB NA
VYUZITI UZEMI
Navrzeny obytny soubor nevyvolava vlivy na stavby v blizkém okoli (jihozépadné silnice

I11/00316). V budouci lokalité jihozapadné (obfanské vybaveni MO) nejsou ptipustné ¢innos-
ti s moznymi negativnimi disledky na navrhované obytné tizemi.

n) PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Do teSeného Gizemi nezasahuji ochrannd pasma.

o) PODMINKY PRO VYMEZENi A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Lokalni biokoridor izemniho systému ekologické stability je veden po obvodé feseného uze-
mi; neni pfedmétem feSeni regulac¢niho planu.



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

p) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Regulac¢ni plan stanovuje dvé etapy vyuziti - délici ¢arou je centralni komunikace, zaclenéna do
1. etapy jihozédpadni, ve 2. etapé€ je Cast severovychodni (v€. plochy pro vetejné obfanské vyba-
veni). Z diivodu blokace cirkevnich pozemki musi byt realizovéana diive jihozapadni ¢ast.

Zastavba na vSech plochach miize byt realizovana az po dokonceni vodovodu a splaskové kana-
lizace pro tuto lokalitu.

q) VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENI PODLE §117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Regula¢ni plan nevymezuje stavby nezpiisobilé pro zkracené stavebni fizeni.

r) UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

- textova cast (A) obsahuje 27 stran (format A4)

- graficka ¢ast (B) obsahuje 5 vykrest v méf. 1 : 1000, 1 vykres (schéma) a dale schémata
k regulacim, pficné fezy k dopravé, podélné fezy stok splaskové kanalizace

- odiivodnéni izemniho planu (C) obsahuje 17 stran (format A4)

- grafickd cast odlivodnéni uzemniho planu (D) obsahuje 1 vykres v méf. 1 : 1000 a 2 vykresy
v mét. 1:5000
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C. ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU
a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Regulacni plan byl pofizen na zaklad¢ zadéni, které je obsazeno v platném Uuzemnim planu
Dobftejovic.

Regulacni plan je v souladu s platnym tzemnim planem obce, s cili a tikoly izemniho planova-
ni, s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich ptfedpist a s pozadavky na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Udaje o zptisobu potizeni Regulaéniho plinu — Dobiejovice, Nad praZskou cestou

(obec Dobtejovice, k. 1. Dobfejovice, okres Praha - vychod, kraj Stiedocesky).

1. Zadani regula¢niho planu bylo souéasti textové ¢asti Uzemniho planu Dobiejovice
vydaného dne 8. prosince 2010.

Vzhledem k tomu, Ze v zadani nebylo jasné stanoveno, ze regulacni plan lze vydat na zadost
fyzické nebo pravnické osoby, proto

2. Pofizovatelem regulagniho planu je OU Dobiejovice, ktery zajiit'uje tuto ¢innost na
zaklad¢ smlouvy s fyzickou osobou, ktera splnuje kvalifika¢ni ptedpoklady pro vykon
uzemné¢ planovaci ¢innosti, Smlouva s Ing. arch. Danou Pokojovou.

3. Bylo zahdjeno porizeni regulaé¢niho plianu z podnétu v souladu s § 62 odst. 2) b) za-
kona 183/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich uprav (stavebni zakon).

Pozn. v UP Dobiejovice byla vymezena v hlavnim vykrese plocha uréena ke zpracovani RP
s funk¢énim vyuzitim BV — bydleni v rodinnych domech venkovské s regulativem vymezeném
v textové Casti.

4. Na zaklad¢ § 65 odst. 1 a) SZ byl vypracovan navrh regula¢niho planu (RP) , obsah
RP odpovida ptiloze 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

5. Navrh RP vychazi a respektuje nadfazenou izemné planovaci dokumentaci — UP Dob-
fejovic.
6. Na obecni urad byl podan dodate¢né podnét k potizeni RP firmou OPTREAL s.r.o.

Dodatec¢né bylo projednano s dot¢enym organem Odborem Zivotniho prostiedi Stf.
kraje ve smyslu § 65 odst. 1 a.b (zjisfovaci fizeni) zadani RP obsazeného v UP Dobie-
jovice. Dotéeny organ vydal stanovisko, v némz vyloucil vyznamny vliv navrhu zada-
ni RP na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast a nestanovil podminky pro pro-
vedeni zaméru dle z 100/2001 o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi; (stanovisko bu-
de dolozeno v priloze ¢. 1 odiivodnéni).

8. Navrh RP byl projednan s vlastniky dopravni a technické infrastruktury; (stanoviska
budou dolozena v priloze ¢. 2 oduvodneni).

9. Zahajeno spole¢né jednani dle § 65 odst. 2 SZ, ozndmeni o konani spole¢ného jednani
na dne 5. ledna 2012; samostatné rozeslano DO;

10. Bylo vyhotoveno vyhodnoceni spole¢ného jednani; (vyhodnoceni spolecného jednani
v priloze ¢. 3).

11. Navrh regula¢niho planu byl upraven dle vyhodnoceni z projednani .

12. zahdjeni Fizeni o regulacnim planu dle § 67 SZ a konani verejného projednani.

..... dale bude doplnéno po verejném projednani
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b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI
SOULADU REGULACNIHO PLANU S UZEMNIM PLANEM

Néavrh regula¢niho plénu je v souladu s feSenim tizemniho planu, jeho realizace bude mit pozitivni
vliv na navazujici izemi na izemi vlastnich Dobtejovic 1 sousedni Jesenice (k. . Osnice).
Po celém obvode¢ je v izemnim planu navrZena zelen raznych kategorii:

- na severovychodé zeleni na vefejnych prostranstvich (ZV)

- pii silnici 11I/00316 zelen izolacni (ZO), ¢astecné stav

- na severozapadnim obvodé zelen izolacni (ZO) a zelen ptirodniho charakteru (ZP)

- na jihovychodnim obvodé zelen piirodniho charakteru (ZP - soucast lokalniho bioko-

ridoru izemniho systému ekologické stability.

Resena lokalita se nachazi na zdpadnim obvodé stavajici zastavby Dobiejovic, ve vzdalenosti
350 - 700 m od centra obce.

Pozemek se mirn¢ sklani k vychodu, rozdil je cca 10 m. Lokalita je vzdalena cca 250 m od
stavajici silnice 1I/101 (v misté pfipojeni silnice 111/00316).

V obci je rychlost regulovéna na 40 km/hod, vyloucena jsou vozidla nad 6 tun.

Mezi fesenou lokalitou a kfizovatkou na silnici I1I/101 Gzemni plan navrhuje plochu pro ob-
canské vybaveni (OM - komer¢ni zafizeni mala a stfedni) s vyuZitim pro obchod, sluzby, ad-
ministrativu, nerusici femeslnou ¢innost, stravovaci zatizeni apod.

Vzhledem k vyse uvedenym podminkdm ma tizemi velmi dobry polohovy potencial (dostup-
nost centra, napojeni na komunikace). Podminkou pro feseni je zastavba reflektujici dosavad-
ni charakter obce.

Nejvyznamnéjs$i prirodni hodnotou je udoli Dobiejovického potoka a rybnik Skalnik. Ve
vzdalenosti cca 900 m severozdpadnim smérem je okraj Prihonického parku.

Zapadné feseného tizemi (na k. 0. Osnice, obec Jesenice) je rozestavény soubor rodinnych
domd, ktery je obsluhovan komunikaci, napojenou na II/101 u osnického hibitova.

c) UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

Regulac¢ni plan splituje vesSkeré pozadavky zadani, které je obsazeno v platném uzemnim planu.

Vzhledem k tomu, Ze pro potieby regula¢niho planu bylo uzemi podrobné zaméteno, zpiesiu-
je se jeho vymezeni zejména na jihozapadnim okraji s tim, ze rozsah plochy zlistava stejny.

d) KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI, VCETNE ZDUVODNENi NAVRZENE
URBANISTICKE KONCEPCE

d.1. Urbanisticka koncepce
Vychozi stav

Regulaéni plan fesi plochu oznaenou v tizemnim planu kédem Z7 o vyméte 107 136 m’.

Kromé vlastni plochy Z7 je do feSeného tzemi RP zahrnuta také plocha mezi plochou Z7
a komunikaci I11/00316, a dale plochy staveb inzenyrskych siti napojujicich fesenou plochu
na stavajici technickou infrastrukturu (komunikace, kanalizace, vodovod, plynovod, VN)

Uzemi je situovano na zapadnim okraji obce a ma byt podle platného tizemniho planu lemo-
vano plochami zelen¢, a to na severozapad¢ zeleni ochrannou a izola¢ni (Sitka pasu 25 m), na
jihovychodé zeleni ochrannou a izola¢ni (Sifka pasu 10 m), na severovychodé¢ zeleni na vetej-
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nych prostranstvich a na jihozapadé zeleni pfirodniho charakteru. Podél jithovychodni hranice
prochézi silnice 111/00316.

V soucasné dob¢ je na fesené plose ornd puda. Terén se svazuje k vychodu, smérem ke stfedu
obce, pfiblizné ve sklonu 2,5%. Krajina v $ir§im okoli je téméf plocha, bez viditelnych domi-
nant. Severn¢ od feSené plochy ve vzdalenosti cca 1,5 km se rozkladd vyznamna rekreacni
enklava — Prihonicky park.

Popis a odiivodnéni urbanistické koncepce — verejny prostor

Resend plocha je rozdélena na dvé &asti, vzajemné oddélené centralni komunikaci MO 7/30
(Vétev al). Navrzené ¢asti je mozno realizovat ve dvou oddélenych ¢asovych obdobich (jiho-
zapadni ¢ast musi byt realizovéana dtive), proto se navrhuji dvé etapy: 1. etapa zahrnuje jiho-
zapadni Cast vcetné casti profilu centralni komunikace (Vétev al), 2. etapa severovychodni
¢ast vcetné kompletace profilu centralni komunikace.

Navrhuje se pfiblizné pravouhly systém obousmérnych komunikaci, prevazné dopravné
zklidnénych téidy D. Sitka uliéniho prostoru (tj. vzdalenost mezi uliénimi ¢arami) je 10 m,
resp. 16 m (Vétev al). U slepych ulic do 60 m délky je tato Sitka sniZzena na 7 m. Minimalni
Sitka ptistupti pro pési je 5 m.

Obytna zona dopravné zklidnéna dava moznost kvalitnéjSiho, ¢lovéku piijemného designu
vetejného prostoru bez rozdilnych Grovni, je zde dostatek mista pro kvalitni sadovnickou tpravu,
a umoznuje efektivni regulaci parkovani ve verejném prostoru. V regulacnim planu se navrhuji
opatieni ke zvySeni bezpecnosti dopravy (zmény sméru a $iiky prijezdného profilu).

Usporadani komunikace a zoény vjezdu na parcely umoznuji umistit do prostoru obytné zoény sku-
piny vzrostlych stromil v kratkych fadach. Plochy pod stromy jsou navrzena jako zpevnéné, pro-
vedené z betonové dlazby, stromy jsou zasazeny v tzv. ,rabatkach®, ktera budou kryta ocelovou
miizi. K zamezeni vjezdu automobilii do zony stromotadi v obytné ulici bude pouzito zdbran —
ocelovych nebo betonovych patnikil ¢i sloupki. Po obou stranach uli¢niho profilu jsou navrzeny
nepojizdéné zony pro rozvody silnoproudu, slaboproudu a rozvodu vefejného osvétleni, kryté
nizkou zeleni nebo mulcované. Soucésti obytné zony jsou i odstavna parkovaci stani.

Namésti je navrzeno v centralni poloze pobliz napojeni na komunikaci I11/00316. V prostoru
namésti budou vytvoieny podminky pro setkavani a spoleensky kontakt v ramci lokality
(kvalitni dlazba, lavicky, okrasné sadové upravy, informacni zatfizeni apod.) V prostoru na-
mésti je mozno umist'ovat drobné stavby typu uméleckych dél, vodni prvky apod. Tyto stavby
budou feSeny podrobnym projektem.

Navrhuji se dva parky, park 1 v 1. etap¢€ a park 2 ve 2. etap€. Park 1 ma charakter vice uzavieny,
polosoukromy, a navazuje na zahrady okolnich rodinnych domil a je s nimi pohledové propojen.
K zamezeni vjezdu soukromych vozidel do parku (napt. za uc¢elem obsluhy soukromych zahrad)
je navrzeno uzavieni parku oplocenim s branou a brankou pro pési. Brana se bude vyuzivat pouze
pro vjezd techniky k tdrzbé samotného parku. Parkem prochéazi v podélném sméru zpevnéna pési
komunikace, ktera propojuje vétev al s vétvi b2 hlavniho komunika¢niho systému. Tato cesta je
neoddélitelnou soucésti komunikacniho systému lokality, bude neomezené piistupna vetejnosti a
jeji schidnost bude udrzovana celoro¢né. Podruzny systém parkovych komunikaci tvofi obvodo-
va cesta s mlatovym povrchem a pti¢né pési parkové komunikace, tvofené kamennymi nebo be-
tonovymi Slapaky polozenymi do zatravnéného terénu.

Komunikace v parku vytvaii viceméné pravidelnou kostru, do které jsou jako ,,vyplné* umistény
jednotlivé aktivity. Jsou to v zapadni ¢asti altan, urceny k prilezitostnému vyuziti obyvateli rodin-
nych domt. Jedna se o objekt s jednim nadzemnim podlazim, vyska hiebene max. 4 m nad trovni
upravené¢ho terénu, nevytapény, s lehkou drevénou konstrukci. Ve stiedni ¢asti pak je umisténo
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standardni détské htisté, které bude uzavieno nizkym oplocenim. Zelen vcetné vzrostlych stromti
bude vysazovana v souladu s navrzenymi kompozi¢nimi principy. Je vyloucena vysadba ket
v souvislych plochéach, kefe budou vysazovany v omezené miie. V parcich nesmi vysadba zasad-
né zamezit pohledovému propojeni mezi prostorem parku a zahradami rodinnych doma. Souvislé
plochy nizké zelené mohou byt zatravnény nebo variantn€, a pouze v mensi mife, osdzeny nizky-
mi pudokryvnymi kefi.

Park 2 navazuje na ndmésti a ma charakter standardni vetejné zelené dopliujici vefejné mest-
ské prostory a hlavni komunikaéni systém. Parkem prochazi v podélném sméru zpevnéna pesi
komunikace, kterd propojuje vétev a2 s vétvi e2 hlavniho komunika¢niho systému. Tato cesta
slouzi obdobn¢ jako komunikace v parku 1 pro kazdodenni vyuziti chodci. Podruzny systém
parkovych komunikaci je pfedstavovan ptfi€nymi péSimi parkovymi komunikacemi, tvofeny-
mi kamennymi nebo betonovymi Slapaky polozenymi do zatravnéného terénu.

V jihozdpadnim poli se navrhuje mlatova plocha osdzena pravidelnym rastrem stromti a s moz-
nosti provozovani pouli¢nich her (pétang apod.). Ve zbylém prostoru parku se navrhuje détské
htisté a relaxacni prostor s lavickami, doplnény plosnou nizkou zeleni (travnik a v mensi mife
pudokryvné kete). Dilezitou soucasti kompozice zelené v prostoru namésti a parku jsou stromo-
tadi podél piiléhajicich komunikaci.

Z ditvodu dobré pesi prostupnosti celého feSen¢ho uzemi se navrhuje nekolik piistupii pro pési po
obvodu tzemi. Tyto cézury v fadach parcel propojuji vnitini komunikacni systém fesSené plochy na
severovychodé smérem k centru obce, na severu a zapad¢ se zelenymi plochami po obvodu obce a
s p&sim komunikacnim systémem mimo zastavéné uzemi obce. Soucasti verejnych prostori je také
plocha rezervy pro mozné vyhledové prodlouZzeni komunikacni vétve al v celkové sitce 10,5 m.

Popis a odiivodnéni urbanistické koncepce — parcely rodinnych domii

Navrhuji se uvnitf uzemi parcely o vyméfe 1000 -1100 m?, po obvod& tzemi parcely o vymé-
fe 1200 - 1300 m’.

Odivodnéni prostorové regulace na pozemcich RD:

REGULACE POZEMKU

regulativ hodnota oduvodnéni

minimalni vymeéra par- 2 y , , ,
cel dale nedélitelnch 1000 m pozadavek tzemniho planu
max1maln1 prgcento 25 % poZadavek uzemniho planu
zastavitelnosti parcely

minimalni plocha zelené | 60 % pozadavek tzemniho planu

. , © navrhuje se z diivodu vytvofeni
wevs s zavazna oteviena®), NS 9
vnéjsi stavebni Cara Ay linie uliéniho prostoru, moznost

v odstupu 6 m od uli¢ni ¢ary P ‘s
parkovani pied vjezdem do garaze

navrhuje se z diivodu omezeni
vnitini stavebni cara nepiekrocitelnd oteviena*) hloubky zastavby s cilem zamezit
naruSeni intimity zahrad RD

minimalni odstup od navrhuje se z divodu dosazeni ade-
spole¢né hranice mezi S5m kvatniho stupné soukromi a zame-
objekty zeni ptiliSné kompaktnosti zastavby
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stavebni ¢ara potencialné
vyuzitelného podzemi

pudorys podzemi nesmi pre-
krocit obvod nadzemni ¢asti
objektu

navrhuje se z diivodu omezeni
nadmérného zastavéni parcely

vstup/vjezd na pozemek

nepiekrocitelné zony vjezdu,
viz vykresova ¢ast

stanoveni fixnich zon pro umisté-
ni vjezdl/vstupi na pozemek
umoziuje kvalitni usporadani

a vybaveni vetejného prostoru

zpisob pfipojeni na
inzenyrské sité

ano, viz vykres B3, B4, D1

pozadavek tizemniho planu

REGULACE OBJEKTU RD

regulativ

hodnota

oduvodnéni

pocet podlazi

jedno nadzemni podlazi a pod-
krovi

jedno podzemni podlazi

pozadavek tzemniho planu
(venkovsky charakter)

maximalni vyska hie-
bene nad Grovni upra-
vené¢ho terénu v misté
vjezdu na parcelu

& m

pozadavek tizemniho planu,
resp. pofizovatele

typ stfechy

sedlova, valbova, pultova

pozadavek zemniho planu
(venkovsky charakter)

sklon stfechy

22° —38°

pozadavek tizemniho planu
(venkovsky charakter)

barevnost fasad

sttecha, fasddy nadzemni Casti
objektu RD, sokl a fasada pod-
zemni ¢asti objektu musi byt
provedeny podle materialovych
a barevnych regulativii (viz
cast Paleta materialti a barev)

navrhuje se z divodu sjednoceni
architektonického vyrazu objek-
ti RD, zamezeni pouziti ne-
vhodnych barev

fotovoltaické panely

na jednom RD je povoleno insta-
lovat fotovoltaické zafizeni o
maximalnim instalovaném vyko-
nu 30 kW; panely mohou byt
uloZeny na rovinu stfechy v uce-
lenych obdélnikovych sestavach
rovnobézné s okapni hranou stte-
chy; panely instalované na stoja-
nech v odlisném sméru a sklonu
nez je sttecha, mohou mit plochu
maximalné 10% plochy stiesni
roviny, na které jsou ulozeny;
umist'ovani fotovoltaickych pa-
neld jinde nez na stfeSe rodinné-
ho domu neni povoleno

navrhuje se z divodu zamezeni
rusivého vlivu sestav fotovol-
taickych panelii na celkovou
architektonickou troven lokality
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DALSI OBJEKTY A UPRAVY NA POZEMKU

regulativ

hodnota

odavodnéni

dalsi samostatné stavby
na pozemku (garaze,
stavby pro podnikéani)

nepovoluji se, kromé vyjimek
uvedenych dale

navrhuje se z diivodu udrzeni
adekvatniho komfortu bydleni

situovani garaze na
pozemku

garaz bude integrovana do ob-

jektu rodinného domu, umisté-
ni samostatn¢ na parcele mimo
z6nu pro umisténi stavby neni

dovoleno

navrhuje se z ditvodu udrzeni
adekvatniho komfortu bydleni,
procento zastavitelnosti umoziu-
je vtélit gardz do objemu objektu

vjezd do gardze

rampy pro vjezd do garazi
umisténych v podzemnim pod-
lazi nejsou povoleny

navrhuje se z divodu zamezeni
necitlivych terénnich uprav na
pozemcich RD

oploceni parcel do ulice

provedeni oploceni do veftej-
nych prostort je predepsano
(typ A, B, C, D viz vykresova
Cast); material a barva oploceni
budou provedeny podle mate-
ridlovych a barevnych regula-
tiva (viz ¢ast Paleta materiali a
barev)

navrhuje se z ditvodu dosazeni
architektonické jednoty uli¢niho
prostoru

prostor pro nadoby na
smésny komunalni od-
pad

na pozemku RD bude zfizen v
dostatecné kapacit€ prostor pro
nadoby na odpad, a to tak, aby
nebyl viditelny pii pohledu

z vetejného prostoru pred do-
mem

navrhuje se z divodu dosazeni
kvalitniho prosttedi ve vefejném
prostoru

bazény umisténé ve
stavebn€ uzaviené,
vytapéné mistnosti

musi byt integrovany do obje-
mu rodinného domu

bazény s pevnou izolovanou
obalkou jsou stavebnim objek-
tem a jako takové nejsou povo-
leny mimo zastavénou plochu
rodinného domu

bazény, jejichz pevna

konstrukce nepievysuje . Crs s
. SNAN plocha bazénu se zapocitava do . . T Xk
0,3 m a jsou vybaveny 1, y . | navrhuje se z diivodu pficlenéni
, o, .| minimalni plochy zelen¢, umis- . .
lehkym mobilnim zastie- | ., L. . tohoto typu bazénu k plocham
. . o téni bazénu je mozné i mimo o y
Senim realizovanym jako | fixot rekreacni zelené na pozemku
g . . zonu pro umisténi stavby
soucast dodavky bazéno-
vé technologie
musi byt provedeny jako lehké
ote}[/rervle ,stalvl?y ;)6ma§1maln1' navrhuje se z diivodu intezivné;j-
altan za:sl avene p c;se mt amaxl- | siho vyuziti ploch rekreacni ze-
Y maint vysce 5 n, zastavena len¢ na pozemku (napft. ptileZi-
plocha altanu se zapocitava do tostné stolovani)
zastavéné plochy parcely;
umisténi altanu je mozné
L] - | 3
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1 mimo zo6nu pro umisténi
stavby; vzdalenost altanu od
objektu rodinného domu je
minimalné¢ 10 m

navrhuje se z diitvodu zamezeni
rusivého vlivu hospodatskych
staveb na celkovou architekto-
nickou uroven lokality

zahradni domky na ulo-
zeni zahradniho nafadi, | nejsou povoleny
palivového diivi apod.

*)Vysvétleni funkce stavebni ¢ary:

stavebni ¢ara zdvazna uzaviena

stavebni ¢ara neptekrocitelna oteviena

‘D‘I_I‘

stavebni ¢ara zdvazna oteviena

-

Popis a odivodnéni urbanistické koncepce — ob¢anské vybaveni

Plochy pro souvisejici vefejné vybaveni podle §4 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. (MS apod.) jsou
orientovany smérem k centru obce pobliz hlavniho napojeni na komunikaci I11/00316. Diivo-
dem je zajisténi dobré pési dostupnosti z centra obce. Vymeéra ploch pro ob¢anské vybaveni je
6594 m?, to je 6,1 % z celkové vyméry plochy Z7(pozadavek UPO je minimalng 5 % celkové
vymery feSené plochy).

V ploSe pro souvisejici obCanské vybaveni nesmi byt umistény budovy obchodniho prodeje
o vyméfe vétsi nez 1000 m®. Prostorova regulace na pozemku plochy souvisejiciho ob&anské-
ho vybaveni je navrZzena pomoci stavebnich Car stejné jako u parcel RD, plati zde stejné ma-
ximalni procento zastavitelnosti a minimalni procentni podil zelené.

Pro obsluhu plochy souvisejiciho ob¢anského vybaveni ¢. 1 (ve druhé etap€) jsou navrZena
odstavna a parkovaci stani kolma podél mistni obsluzné komunikace MO 7/30, vétev a2. Pod-
le konkrétniho projektu zastavby na této ploSe je mozno vyuzit parkovisté alternativné
k umisténi vjezdu pro vozidla, pti dodrzeni celkového potfebného poctu parkovacich stani dle
platnych predpist. U ploch vefejného vybaveni ¢. 2 a €. 3 jsou parkovaci stani umisténa na
pozemku.

d.2. Doprava

Resené tizemi se nachazi na vychodnim okraji obce. Je navrzeno fesenou lokalitu dopravné
napojit na silnici I11/00316, lemujici danou lokalitu z jihovychodu. Tato silnice, je vychodné
od obce napojena na silnici 1I/101 (Jesenice — Riany) a umoZiiuje tim i rychlé spojeni na pfi-
lehly Prazsky okruh (Gsek 512) a dalnici D1.
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Vlastni napojeni na silnici I11/00316 je navrZzeno novou vstupni troviiovou stykovou kriZovat-
kou s navrzenym jednostrannym piipojenim lokality. Na silnici I11/00316 je zde, jiz v intravilanu
obce, omezend rychlost — zona 40 km. Silnice v mist¢ kiizovatky jiz nespliiuje ve stavajicim stavu
pozadavky Sitkovych parametrti pro obousmérny automobilovy provoz a proto je navrzena v mis-
té kiizovatky jeji tprava. Jedna se o rozsieni, vzhledem k omezené rychlosti (40 km/hod) a inten-
zitdm odbocujicich vozidel neni zde, ve sméru do obce, navrzeno vybudovani samostatného od-
bocovaciho pruhu vlevo, ale je navrzeno pouze rozsifeni na silnici umoznujici objizdéni vozidla
odbo¢ujiciho vlevo, a to dle odst. 5.3.3.4 CSN 73 6102 ,, Projektovini kiizovatek na silnicnich
komunikacich“. S ohledem na vlastnictvi pozemku a stav terénu pod¢l jizni hranice silnice, je
rozsifeni navrzeno severozapadnim smérem na pozemcich investora. Silnice I11/00316 je navrze-
na v Uzemnim planu upravit na kategorii MO 8/40, v leto§nim roce probéhne ale pouze oprava
krytu vozovky, ktery je ve Spatném stavu.

......

ukonceni jizni komunikacni vétve lokality. Jeho vyznam je v umoznéni nouzové dopravni
obsluhy lokality v pfipadé (mimofadného) zneprijjezdnéni vstupni kfizovatky. V normalnim
dopravnim rezimu, kdy bude koncovy tsek vyznacen jako jednosmérny, pouze s povolenym
vyjezdem z lokality na silnici, pfispéje k odlehceni vstupni kiizovatky a omezeni zbytnych
prujezdi obytnou zénou. Na silnici I11I/00316 budou vyznaceny zakazy odboceni i1 vjezdu na
tuto komunikaci.

Patef uzemi tvoii centralni komunikace délky cca 200 m. Tato, napojena piimo ze vstupni
kiizovatky a oznaena jako vétev al, umoziuje piistup automobilové dopravy z vefejné ko-
munikacni sité do lokality a zprostiedkovava jeji dalsi distribuci na mistni komunikacni sit’.
Zaroven tvofi 1 pfirozenou hranici mezi uvazovanymi dvéma etapami vystavby dané lokality.
Vzhledem k vyznamu je navrzena jako mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C se
dvéma jizdnimi pruhy celkové $itky 6 m, pfilehlymi chodniky (min. $itky 1,75 m) a zelenymi
pasy. Jeji soucast tvoii i zaliv, navrzeny pro potieby svozu ttidéného odpadu, v jihovychodni
¢asti komunikace. Na této komunikaci nejsou Zadna parkovaci ¢i odstavna stani. V prvni eta-
pe vystavby se neptedpoklada zatim vystavba prilehlého chodniku se zelenym pasem podél
severni hrany vozovky (mezi vétvemi c2 a f2), toto bude soucasti az 2. etapy vystavby.

Uroviiovou stykovou kiizovatkou je na centralni komunikaci napojena obsluzna vétev stejné
funkéni skupiny C, oznacena jako a2 délky cca 120 m. Jejim ucelem je zajiSténi dopravni
obsluhy pro uvazovanou vybavenost. Vozovka $itky 6 m je lemovéna jednostranné kolmymi
parkovacimi stanimi pro osobni automobily 5,3 x 2,4 m a chodnikem se zelenym pasem.
Ptesny pocet stani bude odpovidat druhu vybavenosti, zatim je navrzeno 24 stani pro potieby
Skolstvi (z toho 2 pro zdravotné postizené), v ptipadé snizenych kapacitnich narokd mize byt
¢ast ploch stani naopak vyuzita k umoznéni zasobovani drobnych provozoven.

Obé tyto komunikace (al, a2) jsou s ,klasickym* §itkovym uspotadanim, tedy s rozdélenim
na hlavni dopravni prostor a pfidruzeny prostor (jizdni pruhy, chodniky, zelené pasy atd.).
Vzhledem k jejich charakteru a vy$$imu dopravnimu vyznamu neZ ostatni oblasti lokality
byla snaha o zvySeni bezpec¢nosti provozu a zlepSeni zivotniho prostfedi za soucasné¢ho za-
chovani provozu motorovych vozidel feSena navrzenim ziizeni zklidnéni formou ,,zony Tem-
po 30% ktera na rozdil od obytné zony nezvysSuje pobytovou funkci zklidnéné komunikace.
Dovolena rychlost je omezena v oblasti celé zony dopravnim znacenim. ,,Z6na Tempo 30 ma
byt vybavena stavebnimi prvky regulujicimi rychlost vozidel (zpomalovacimi prahy, zpoma-
lovacimi pols$téaii apod.), tyto prvky budou kombinovany s umisténim pfechodt pro chodce,
JiZ navrzenymi v ramci feSeni.

Podélné sklony obou komunikaci jsou proménné dle stadvajiciho terénu od 0,5 % do cca 5 %,
zakladni pficny sklon €ini 2,5 %.

L - | 35



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

Uzemi nové vystavby je navrzeno rozélenit siti zklidnénych komunikaci funkéni skupiny DI,
tvofenou obytnymi zénami, tedy podskupiny D1 - komunikace se smigenym provozem (CSN
73 6010). V obytné zéné se vSichni tcastnici provozu déli o spolecny prostor, nad funkci do-
pravni prevlada funkce pobytova a pfima dopravni obsluha jednotlivych pozemk a staveb. Je
v ni umoznén pohyb chodcti, cyklistli a motorovych vozidel a hry déti ve spoleCném prostoru
za stanovenych podminek provozu podle zvlastniho ptedpisu (Zakon ¢. 361/2000 Sb., o pro-
vozu na pozemnich komunikacich).

Zékladni provozni podminky vyplyvaji z ustanoveni §23 a §39 tohoto zakona:

- fidi¢ smi jet rychlosti nejvyse 20 km/h,

- fidi¢ musi dbat zvysené ohleduplnosti viici chodctiim, které nesmi ohrozit; v ptipadé

nutnosti musi zastavit vozidlo,

- stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako parkoviste,

- chodec smi vyuzivat obytnou zénu v celé jeji Sitce,

- jsou povoleny hry déti ptimo v dopravnim prostoru,

- chodci 1 hrajici si déti musi umoznit vozidlim jizdu,

- pii vjizdéni z obytné zony na jinou pozemni komunikaci musi dat fidi¢ ptednost v jizdé.
Vjezd do obytné zony je posuzovan jako kiizovatka, musi proto spliiovat podminky pro roz-
hled podle CSN 73 6102 a musi byt f4dn& osvétlen vefejnym osvétlenim. Stavebné musi byt
upraven tak, aby byla patrnd zména dopravniho rezimu a zdiraznény zakladni atributy obytné
z6ny (snizena rychlost, smiSeny provoz). Vjezdy do obytné zony jsou navrZzeny z komunikace
vétve al do vétvi d1, ¢, f2 chodnikovym piejezdem, do vétve d2 pak dynamickym prahem.

Kiizovatky jsou navrzeny tak, aby thel kifiZzeni byl minimaln¢€ 75° a max. 105° pro zajiSténi
dostate¢ného rozhledu. Posouzeni pomoci rozhledovych trojihelnikii dle pozadavkl kap. 8
TP103 Navrhovani obytnych a pésich zon.
V uli¢nim profilu je nutno zajistit nékteré limity. Nejdiilezitéjsi jsou:

- minimalni prijezdny prostor sitky 3,5 m (v piimé) a vysky 4,2 m

- nejmensi Sitka dopravniho prostoru 3,5 m

- nejmens$i vnitini polomér smérového oblouku 3,0 m

- minimalni poloméry vyskovych obloukt Rv = 100 m, Ru= 110 m

- podélny sklon vozovky min.. = 0,5 %, max. = 8,3 %

- pticny sklon 0,5 — 2,0 %

- volny prostor pfed vjezdem na pozemek min Sitky 6,0 m

- minimalni §itka prachodu pro pési = 2,0 m
Odstavovani vozidel obyvatel lokality je situovano zdsadné¢ na vlastnich pozemcich, u pozemk je
uvazovano s min. jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a kratkodobym parkovanim na
pozemku. Vetejna parkovaci stani tedy slouzi predevS§im pro navstévniky obytné zény a jsou
umisténa rovnomerné v celé lokalité. Celkove je navrZeno 28 stani (+ jedno vyhrazené pro udrzbu
trafo) o rozmérech 6,5 x 2,0 m, coz je cca jedno stani na dvé parcely. Jejich rozdéleni je 13 stani
vramci 1. etapy a 15 stani v 2. etapé vystavby. Poloha a konfigurace vSech navrzenych stani vy-
hovuje i pro vyuziti osobami s omezenou schopnosti pohybu.

Vyskové feseni komunikaci odpovidd mirné¢ svazitému terénu, podélné sklony komunikaci se
pohybuji od 0,5 do cca 5 % s tim, Ze maximalné kopiruji stavajici terén, zékladni pti¢ny sklon
zpevnénych ploch €ini 2 %.

Konstrukce vozovek budou odpovidat stanovenému dopravnimu zatizeni a mistnim geolo-
gickym podminkam (s ohledem na inosnost plan€ a promrzani zeminy). Navrh bude prove-
den dle platnych TP 170 ,, Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci . Komunikace funk¢éni
skupiny C budou s krytem z zivi¢nych vrstev, v obytné zon¢€ budou realizovany kryty ze zam-

L - | 36



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

kové dlazby v rtiznorodosti a barevnosti dle celkového architektonického navrhu lokality.
Soucést komunikaci bude tvofit i odvodnéni vozovky a to v kombinaci uli¢nich vpusti (pfip.
odvodiovacich zlabkt) s piipojkami do destové kanalizace a izemni retence, jednotlivé podi-
ly ur¢i nésledny hydrogeologicky prizkum.

Cyklistickou dopravu je mozno bezproblémové uskute¢iiovat v rdmci vlastni lokality, vazba na
stavajici cyklotrasy v okoli je bezprostfedni, jedna se o n€kolik, od cyklotrasy €. 11 (Greenway
Praha — Viden) az po regionalni a mistni - ¢. 0028 (z Velkych Popovic), spojovaci A50 (propo-
juje vyse uvedené trasy s trasou ¢. 0027) a dale trasa ,,Prihonicemi na kole i péSky* a jeji pro-
pojeni s cyklotrasou €. 11 a spojovaci trasou A50.

Dochéazkova vzdalenost na stavajici autobusové zastavky linek MHD, které jsou v centru
obce, ¢ini cca 500 m. Uzemni plan pak umistuje vyhledové novy par autobusovych zastavek
pfimo tésné vedle aredlu na silnici 11I/00316.

Podél silnice I11/00316, po jeji severni stran¢, za odvodiovacim piikopem, je navrzen od mis-
ta napojeni vétve al na silnici I1I/00316 az po hranici uzemi feSené¢ho RP chodnik pro pési
v Sifce 1,5 m napojujici zastavbu na budouci zastavku autobusu.

Nové vybudovana komunikaéni sit bude vybavena dopravnim zna¢enim v nutném minimal-
nim rozsahu, vétSina kiizovatek bude neoznacenych s pravidlem piednosti zprava.

Ptechody pfes obsluzné mistni komunikace budou oznaceny svislym i vodorovnym doprav-
nim znacenim a opatfeny varovnym a signdlnimi pasy. Vjezdy do obytné zony musi byt vy-
baveny pfislusnym znacenim.

Veskeré plochy dopravni infrastruktury musi byt i dale feSeny tak, aby vyhovovaly vyhlasce
¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.

d3. Technicka infrastruktura
d.3.1. Vodovod a kanalizace

Zasobovani vodou

Zéasobovani pitnou vodou Dobfejovic je napojenim na Stfedoceskou vodarenskou soustavu,
kterd zajistuje dodavku vody jak pro souCasny tak vyhledovy stav zpracovany v izemnim
planu. V obci Dobiejovice je postupné budovéna vetejnd vodovodni sit’. Az k hranici feSené
lokality je stavba vodovodu ve fazi schvalené dokumentace ke stavebnimu fizeni s realizaci
do roku 2012. Misto napojeni navrhovaného vodovodu je v ulici Jesenickd u odboceni do
ulice Nad Hlinikem. Od mista napojeni je trasa vodovodu vedena v zeleném pruhu podél ko-
munikace Jesenickd a na urovni planované vstupni kiizovatky se trasa odklani smérem do
zastavby. V prostoru feSené lokality bude vodovod zaokruhovan. Vodovod je navrzen v cel-
kové délce 1772,50 m z potrubi HDPE 100 SDR 11. K jednotlivym parcelam budou provede-
ny ptipojky ukonéené zaslepenim za hranici pozemku.

Pozarni voda je zajiSténa ze dvou nadzemnich hydranti.
Bilance potieby vody

Novou zastavbou vznikne 63 RD s poctem obyvatel 252. Dale je pocitdno s prostorem pro
vybavenost, kde je pro bilanci uvazovano s matetskou Skolou pro 50 déti.

Q denni =252 x 150 I/den + 50 x 60 l/den = 40,80 m’/den.
Qmax denni = 40,80 x 1,5 = 61,2 m’/den,
Qmax hod = 61,2/24 x 1,8 = 4,59 m*/hod = 1,27 I/s
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Odkanalizovani

Obec Dobftejovice mé vybudovanu mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod s kapaci-
tou 1100 EO. Rybnik pod cistirnou ma funkci stabiliza¢ni nadrze a vody jsou tak pted vypus-
ténim do recipientu jesté docistény. Kanalizacni systém v obci je jednotny s odlehé¢enimi do
Dobftejovického potoka. Pro odvodnéni navrhované zéastavby je nezbytna realizace projektu
zkapacitnéni stavajici Cistirny odpadnich vod a prodlouZeni kanalizace k fesené lokalité. Dale
je nutné zjistit technicky stav stavajici destové kanalizace od mista napojeni lokality az k za-
usténi do potoka na zaklad¢ kamerového pruzkumu.

Névrh odvodnéni feSeného izemi je oddilnou kanaliza¢ni soustavou.
splaskové vody

Kanalizace splaskova je navrzena o profilu DN 300 v celkové délce 1535,55 m a je vedena
v komunika¢nim prostoru v soubéhu s ostatnimi sitémi. Napojeni na kanaliza¢ni systém
v obci je v prostoru u kiizovatky ulice Jesenické a Nad Hlinikem. Kanalizace v této ¢asti obce
je ve stupni projektu ke stavebnimu fizeni s realizaci 2012. Mnozstvi splaskovych vod odpo-
vida potiebé vody a je:

Q denni = 40,80 m®/den,

Qmax denni = 61,2 m*/den,

Qmax hod = 4,59 m*/hod = 1,27 1/s.

Soucasti stavby splaskové kanalizace jsou ptipojky k jednotlivym parceldm zakoncené zasle-
penim za hranici pozemku.
destové vody

Kanalizace deStova je navrzena o profilu DN 300 v celkové délce 1541,90 m a je vedena
v komunika¢nim prostoru v soub&hu s ostatnimi sitémi. Dest'ova kanalizace bude napojena do
stavajici destové stoky, ktera je ukoncena v ulici Jesenické. Stavajici stoka bude prodlouzena
na urovein fesené lokality. Do destové kanalizace budou odvodnény srazky z povrchli komu-
nikace, chodniku a parkovist. Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych parcel
budou likvidovany vsakem na pozemku. Vzhledem k omezené kapacité potrubi na destové
kanalizaci v obci jsou navrzena na feSeném uzemi opatieni, ktera zpomali odtok a v maximal-
ni mife bude vyuzito vsaku na misté. Pro zpomaleni odtoku z uzemi, jsou navrzeny v lokalité
dv¢ retencni nadrze s regulovanym odtokem, ktery se rovna pfiblizné soucasnému odtoku
z fesené plochy.

Bilance destovych vod.:

¢ast uzemi severovychodni

odvodiiovana plocha komunikaci = 4885 m?,
odvodiiovana plocha namésti= 815 m?,
odvodiiovana plocha chodnikt = 1290 m*.
Redukovana plocha = 0,431 ha.

Pii regulovaném odtoku 35 /s je nutny objem retenéni nadrze 65 m’. Piidorysné rozméry na-
drze jsou 13,6 x 4,0 m pfi uzitné hloubce 1,2 m.

¢ast izemi jihozépadni

odvodiniovana plocha komunikaci = 4777,0 mz,

odvodiiovana plocha chodnikt = 2044 m*
redukovana plocha = 0,416 ha.

Pfi regulovaném odtoku 35 I/s je nutny uzitny objem retenéni nadrze 61 m’. Pidorysné roz-
mery nadrze jsou 17,3 x 3,0 m pfi uzitné hloubce 1,2 m.

Diky retenovani bude odtékat z izemi do deStové kanalizace v obci 70 /s
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d.3.2. Energetika, spoje a veiejné osvétleni

Zasobovani elektrickou energii

Napojeni nové primarni kabelové smycky bude pobliz stavajici komunikace. Pro trasu kabelu
bude v zastavbé mezi pozemky ponechan volny vefejné ptistupny koridor — prichod. V za-
stavbé bude VN kabel ulozen dle moznosti v zeleném pasu nebo v chodniku v prostoru urce-
ném pro silové kabely (CSN 73 6005).

Kabelovy rozvod NN 0,4 kV bude rozveden po lokalité obdobnym zpiisobem.

Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami bude feSen ulozenim kabelti do chranicek.
U tras vedenych v zeleném pasu je nutno zachovat odstup od kmenii stromii a velkych kefi.
Na namésti a u altdnu v parku budou instalovany vysouvaci zasuvkové pilife pro napéjeni
prilezitostnych odbérii (trhy, zabavné akce apod.)

Zasobovani plynem

Potrubi STL plynovodu po lokalité¢ bude ulozeno zpravidla ve vozovce. Napojeni jednotlivych
objekti bude dil¢imi ptipojkami do skiini HUP.

Verejné osvétleni

Napédjeni bude z nového zapinaciho bodu ZB-VO. Pro misténi ZB-VO bude u nové trafosta-
nice vyclenén pfiméteny prostor. Stozary verejného osvétleni budou umistény podél vozovky,
v mistech pro pesi u oploceni. Trasa kabeld vefejného osvétleni bude vedena v pasu stozarh
nebo spolecné s kabely NN 0,4 kV. Podchody pod vozovkou a zpevnénymi plochami budou
v chranickach. U tras v zeleni je nutno pii volb¢ trasy brat ohled na stromy a velké kete.

Spoje

Trasy sdélovacich rozvodl budou vedeny v pasu pro kabely spojti. Trasy budou dle moznosti
vedeny v chodniku nebo 1 v zeleném pasu (podminky obdobné jako u silnoproudych vedeni).

d.3.3. Technické vybaveni — odpady

Bilance odpadi
V lokalité bude v 63 RD s cca 252 obyvatel

Budou vznikat nasledujici odpady:
a) smésny komunalni odpad
b) separovany odpad

Pro sbér komunalniho odpadu bude mit kazdy diim vlastni nadobu na odpad.

Pro sbér separovaného odpadu je navrzeno sbérné hnizdo separovaného odpadu v ramci
1. etapy pobliz dopravniho napojeni na komunikaci I11/00316.

Ro¢ni produkce separovaného odpadu:

Druh odpadu katalog. €. ro¢ni produkce odpadu
smésny komunalni odpad 20 03 01 49,2  tun/rok
papir a lepenka 2001 02 3,1  tun/rok
sklo 2001 02 1,7 tun/rok
plasty 2001 39 1,2 tun/rok
nebezpecny odpad 12,0  kg/rok

Navrhuje se umisténi 1 ks laminatového kontejneru na sklo o objemu 1300 1, dale na papir
a plasty po jednom kontejneru objemu 1 100 1 (napi. kontejner MGB 1100 I separ).



Regulacni pian DOBREJOVICE - NAD PRAZSKOU CESTOU navrh - v iipravé po spole¢ném jednani - 03/2012

e) INFORMACI O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, BYL-LI REGULACNi PLAN POSUZOVAN, SPOLU S
INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
PRISLUSNEHO ORGANU DLE ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU

Regulaéni plan nebyl v souladu s pozadavky schvaleného zadani (v ramci tzemniho planu)
posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostiedi. V ramci zpracovani uzemniho planu Dobte-
jovic byly vyhodnoceny jeho vlivy Zivotni prostredi.

f) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA,

Predpokladané dasledky navrhovaného feSeni lokality regula¢niho planu na zemédé€lsky pud-
ni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa bylo vyhodnoceno jiz v ramci izemniho
planu Dobfejovic. Pro rekapitulaci toto vyhodnoceni uvadime, v¢. uptesnéni, vyplyvajici
z regula¢niho planu.

Uzemni plan se nedotykéa pozemkii uréenych k plnéni funkei lesa.

Zemedé@lské piiloha izemniho plédnu byla zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), vyhlasky MMR ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné

planovaci ¢innosti, a vyhlasky MZP €. 13/1994 Sb., o ochrané zemédé&lského piidniho fondu, resp.
ptilohy €. 3 k vyhl. €. 13/1994 Sb.).

Predpokladany zébor podle uizemniho planu

zabor
oznaceni lokality, Sunkcni vyuZiti lokality
BPEJ | tiida ochr. | plocha v ha | celkem (v ha)
77 5.11.00 L. 10,7136 10,7136 | bydleni

V feSeni regulacniho planu je piedpokladany zabor mensi o plochu parkd (zépadni park P1 -
0,3842 ha a vychodni park P2 - 0,5960 ha) a plochy ochranné zelené. ReSené uzemi bylo rozsi-
feno o plochy nezbytné pro vazby dopravni a technické infrastruktury na existujici struktury.

Predpokladané zabory ZPF — RP nahradi zemni rozhodnuti pro déleni pozemki, dopravni
a technickou infrastrukturu, nikoliv pro vlastni umisténi staveb:

celkem zabor
plochydle funkcniho vyuZiti ¢ pozemku BPEJ | tiida ochr. | plocha v ha
dopravni infrastruktura, v¢. 729, 735, 736, 737, 739
vefejnych prostranstvi 5.11.00 L. 1,1468
technicka infrastruktura 729, 737 5.11.00 1. 0,0200
celkem 1,1668

pro informaci plochy pro nasledné
umisténi staveb

bydleni 729,735, 725,737, 739, 5.11.00 L. 7,1702
vetejné vybaveni 729, 735 5.11.00 . 0,6594
celkem 7,8296
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g) VYHODNOCENiI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM, OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZiVANI UzEMIi, S ciLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S CHARAKTEREM UZEMi, A S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

g.1. Vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu se zak. €. 183/2006 Sb.,
stavebnim zakonem

§61

(1) Regulacni plan v resené plose stanovi podrobné podminky pro vyuZiti pozemkii, pro umisteni a prostorové
usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru vuizemi a pro vytvarent priznivého Zivotniho prostredi. Re-
gulacni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii, pro umisténi a prostorové usporadani sta-
veb verejné infrastruktury a vymezi verejné prospésné stavby nebo verejné prospésna opatren.

Névrh regulac¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim

g.2. Vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani dle zak. €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona)

"d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vizemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmen v tizemi, zejména pak pro umisténi a uspordadant staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty vuzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v vuzemi (etapizaci),
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlen,

o) uplatiiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, vizemniho planovani a ekologie a pamatkové péce."

Navrh regula¢niho planu je v souladu s t€émito ustanovenimi.

g.3. Vyhodnoceni souladu navrhu regulaéniho planu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani azemi

"(5) Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chranit bezpecné pristupnd verejna prostranstvi™

1) v zastaveném vzemi a v zastavitelnych plochach, chranit stavajici cesty umoznujici bezpecny priichod krajinou
a vytvaret nove cesty, je-li to nezbytne."

Névrh regulac¢niho planu je v souladu s témito ustanovenimi.

H§ 4
Plochy bydleni

(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni podminek pro bydleni v kvalitnim prostie-
di, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a obcanského vybaveni.

(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domii, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize
do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splnuji-li podminky podle §20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni Ize zahrnout
pozemky souvisejictho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkit pro budovy obchodniho prodeje o vymére vetsi
nez 1 000 m’. Soucdsti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu pro-
stredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vyme-
zené plose."

Névrh regulac¢niho planu je v souladu s témito ustanovenimi.

g - | mn
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U§ 7

Plochy verejnych prostranstvi

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za uicelem zajisteni podminek pro primérené
umisteni, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v soula-
du s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhii verej-
nych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského vybaveni, sluci-
telné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydlenti, rekreace, obcanského
vybaveni anebo smiSené obytné se vvmezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostran-
stvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace."

Navrh regulacniho planu je v souladu s timto ustanovenim. Plocha obou parki je v souctu cca
11 000 m?, pozadavek pii celkové vyméie plochy zhruba 110 000 m2 je 5 500 m* vefejného
prostranstvi bez komunikaci, tj. navrzena plocha je pfiblizn¢ dvojnasobna oproti pozadavku
vyhlasky.

H§ 20

(1) V souladu s cili a uikoly vizemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym poza-
davkem takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které
nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu vizemd.

(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym
usporadanim, umoznoval vyuziti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou pozemni
komunikaci).

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vzdy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi,
zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim a zdkladovymi pomeéry, umoziioval umisténi,
realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejne
pristupnou pozemni komunikaci)."

Navrh regula¢niho planu je v souladu s témito ustanovenimi.

"(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyireseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v roz-
sahu pozadavkii prislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje splnéni
pozadavku této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich predpisii), které na pozemku vznikaji jeho uzivanim
nebo uzivanim staveb na nem umistenych,
¢) vsakovani nebo odvadeni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnenych ploch, pokud se neplanuje
Jejich jine vyuziti; pritom musi byt reseno
1. prednostné jejich vsakovani, v pripadeé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zarize-
ni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadeni oddilnou kanalizact k odvadeni srazkovych vod do vod povrcho-
vych, v pripade jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisteni zarizeni k jejich zachycent, nebo

3. neni-li mozné oddelené odvadeni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.”

Navrh regula¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim.

"(7) Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto staveb
musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby."

Navrh regula¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim.
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U§ 2]
Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavna a parkovaci stani pozemkii staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5 a 6 museji
byt umisténa ve skutecné dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to technicky mozné.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c¢)], jestlize pomer
vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére pozemku cini v pripade
a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméne 0,4,
b) radového rodinného domu a bytového domu 0,3.
(4) Na pozemcich staveb pro bydleni lze umistit stavbu bytového nebo rodinného domu a dale stavby,
terénni upravy a zarizeni, nezbytné k bezpecnému uzivani pozemkii, bezprostredné souvisejici a podmi-
nujici bydlent.
(5) Na pozemku bytového domu lze dale umistit garaz a stavby a zarizeni uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bo-
dech 1 a 5, pism. d) bode 5 stavebniho zdakona.

(6) Na pozemku rodinného domu Ize dale umistit garaz a stavby a zarizeni uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bo-
dech 1, 4 a 5, pism. d) bode 5 stavebniho zdkona. Ddle Ize na pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou cinnost, odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, neni-li z prosto-
rovych a provoznich diivodii mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném dome."

Néavrh regula¢niho planu je v souladu s t€émito ustanovenimi. Vzhledem k charakteru zéstavby
nejsou dovoleny dalsi stavby na parcele.

H§ 22

Pozemky verejnych prostranstvi

ho domu, je 12 m. Pri jednosmerném provozu lze tuto Sirku snizit az na 10,5 m.

(2) Nejmensi sirka verejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni komunikace zpristupnujici pozemek rodinného
domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu lze tuto sirku snizZit az na 6,5 m."

Néavrh regulac¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim.

"\Sg‘ 25
Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostiedi, hygie-
nické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnos-
ti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostredi. Odstupy musi dadle umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ci jina
vybaveni a cinnosti, napriklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost
od spolecnych hranic pozemkii nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnenych uzemnich podminkdach miize byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych
mistnosti; v takovém pripadeé se odstavec 4 nepouzije.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup
staveb roven alespon vysce vysSi z protilehlych sten, s vyjimkou vzdjemnych odstupii staveb rodinnych domii
podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolu-
kach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby gardze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych na pozemku
rodinného domu nesmi byt od spolecnych hranic pozemkii mensi nez 2 m."

Navrh regulac¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim.
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"(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny dum, garadz a dalsi stavby
a zarizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku
zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu
ze stavby na sousedni pozemek, stavba, jeji cast nesmi presahovat na sousedni pozemek."

Névrh regulaéniho planu je v souladu s timto ustanovenim. Vzhledem k charakteru zastavby nej-
sou dovoleny dalsi stavby na parcele. Minimalni odstup od hranice spole¢né hranice je 5 m.

"(7) Vzdalenost priiceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky
silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukdach
radoveé zastavby a u budov, jejichz umisténi stanovi vydand vizemné planovaci dokumentace."

Néavrh regulac¢niho planu je v souladu s timto ustanovenim.

g.3. Vyhodnoceni souladu navrhu regula¢niho plinu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi

Pozarni ochrana obyvatel a objekti je zajiSténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napo-
jen na vodovodni systém v obci. Vodovod je ptipojen na Stiedoceskou vodarenskou sousta-
vu pfivadétem DN 150-300 z vodojemu Jesenice IT (2x30000 m’, 352/345 m n. m.) U vodo-
jemu je tlak v pfivadéci zvySovan Cerpaci stanici az na troven 380/390 m n. m., takze tlakové
je spolehlivé pokryta cela obec. Tlakové poméry se pohybuji v rozmezi 4-6 atm, to znamena,
ze je zajistén tlak 1 mnozstvi vody pro ucely pozarni ochrany na hydrantech. V feSené lokalité
jsou u ptijezdovych komunikaci navrzeny pro moznost odbéru dva nadzemni hydranty.
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