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Zastupitelstvo obce Dobiejovice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,,stavebni zakon‘),
za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 a nasl. zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (dale jen ,,spravni Fad®), § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti (dale jen
,vyhlaska €. 500/2006 Sb.), svym usneseni ¢. 2010/03/03/05 ze dne 8. prosince 2010

vydava
uzemni plan Dobrejovic

(dale také jen ,izemni plan®), zhotoveny spole¢nosti AURS, spol. s r.o0., IC 25086103, projektantem
Ing. arch. Milanem Ko6rnerem, CSc., autorizovanym architektem CKA 00025, ve formé opatieni
obecné povahy ¢. 1/2010.

Uzemni plan stanovuje pro celé vizemi obce Dobiejovice urbanistickou koncepci, uspofadani krajiny
a koncepci vetejné infrastruktury; vymezuje zastavéné tizemi, zastavitelné plochy, plochy ptestavby,
plochy a koridory pro vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna opatteni a stanovuje podminky
pro vyuziti téchto ploch a koridort, jak je uvedeno v jeho textové a grafické ¢asti takto:

1. Textova ¢ast izemniho planu obsahuje kapitoly

Aa. Vymezeni zastavéného tzemi.

Ab. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Ac. Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pifestavby a systému si-
delni zelené.

Ad. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Ae. Koncepce uspotadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v je-
jich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné.

Af. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Ag. Vymezeni vetfejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k za-
jistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.
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Ah. Vymezeni dalSich vefejné prosp&$nych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které l1ze
uplatnit ptfedkupni pravo.

Ai. Udaje o poétu listtl uzemniho planu a poétu vykresti k nému piipojené grafické asti.

Aj. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéieni.

Ak. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii pod-
minkou pro rozhodovéni, a dale stanoveni lhlity pro pofizeni zemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence zemné planovaci ¢innosti.

Al. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovéni o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu.

Am. Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).

An. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracova-
vat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Ao. Vymezeni staveb nezptisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.
2. Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje
B1. Zéakladni ¢lenéni izemi, 1 : 5000
B2. Hlavni vykres, 1 : 5000
B3. Doprava, 1 : 5000
B4. Vodni hospodaistvi, 1 : 5000
BS. Energetika a spoje, 1 : 5000
B6. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, 1 : 5000

S vydianim uzemniho plinu se ukoncuje platnost predchazejicich izemné planovacich dokumen-
taci a rusi obecné zavazné vyhlasky a opatfeni obecné povahy takto:
3. Dnem ucinnosti tohoto opatieni obecné povahy pozbyvaji platnosti
a) uzemni plan sidelniho utvaru Dobftejovice, schvaleny dne 28. ¢ervna 2000;
b) zména €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Dobtejovice, schvalena dne 9. fijna 2002;
¢) zména €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Dobtejovice, schvalend dne 28. Cervence 2005.

4. Dnem ucinnosti tohoto opatreni obecné povahy se rusi

a) obecné zavazna vyhlaska obce Dobtejovice €. 6/2000, kterou se vyhlasuje zdvazna ¢ast uzem-
niho planu sidelniho Gtvaru Dobftejovice;

b) obecné zdvazna vyhlaska obce Dobiejovice ¢. 7/2002, kterou se vyhlaSuje zdvazna ¢ast zmeny
¢. 1 izemniho planu sidelniho Gtvaru Dobiejovice;

c) obecné zavaznd vyhlaska obce Dobiejovice €. 2/2005, kterou se vyhlasuje zavazna Cast zmény
¢. 2 tizemniho planu sidelniho ttvaru Dobiejovice.

Odivodnéni
Odtvodnéni uizemniho planu Dobiejovic obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu zpracovana projektantem v rozsahu ¢asti II odst. 1
pism. a) azZ e) prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jako samostatna ,,textova ¢ast odiivodné-
ni“ uzemniho planu je nedilnou soucasti tohoto odiivodnéni.

—2_
Opatieni obecné povahy &. 1/2010 — UP Dobtejovic



2. Postup pri porizeni uizemniho plinu

Potizeni uzemniho plédnu schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona Zastupitelstvo
obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2007/18/15/06 ze dne 17. fijna 2007 z vlastniho podnétu podle
§ 44 pism. a) stavebniho zdkona, ktery nahradi podle § 188 odst. 1 stavebniho zdkona dosud
platny izemni plan sidelniho titvaru Dobiejovice (dale také jen ,,UPnSU Dobiejovice®).
Pofizovatelem uzemniho planu byl Obecni ufad Dobiejovice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zédkona splnéni kvalifika¢nich pozadavki pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvédéeni Ministerstva vnitra o zvI4stni od-
borné zpusobilosti v izemnim pldnovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni poZzadavky vzdélani
a praxe. Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zemniho planu schvali-
lo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2007/18/15/06 ze dne 17. tijna 2007 podle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zékona.

Déle Zastupitelstvo obce Dobiejovice povétilo usnesenim ¢. 2007/18/15/06 ze dne 17. fijna 2007
starostku obce, Ing. Marii Zilikovou, jako ,,uréeného zastupitele® pro spolupraci s pofizovatelem
uzemniho planu ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zdkona.

Pti potfizovani a vydévani uzemniho pldnu se postupovalo podle § 43 a nésl. stavebniho zakona
a § 188 odst. 2 stavebniho zékona, ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. platném do 2. ¢ervna 2008,
v etapach ,,zadani“ a ,,navrh*. Zpracovani konceptu uzemniho planu nebylo pozadovano.

Na zaklad¢ usneseni ¢. 2007/18/15/06 Zastupitelstva obce Dobiejovice ze dne 17. fijna 2007
oznamil Obecni tfad Dobftejovice vetejnou vyhlaskou ¢j. 320/2007 ze dne 5. listopadu 2007 obca-
niim obce Dobfejovice, fyzickym nebo pravnickym osobam, které¢ maji vlastnicka nebo obdobna
prava k pozemku nebo stavbé na tizemi obce Dobiejovice a orgdniim vefejné spravy, moznost po-
davani navrht na potizeni UP Dobiejovic, resp. navrhi na provedeni zmén v uzemi oproti plat-
nému UPnSU Dobiejovice. Ve stanovené lhate, do 31. prosince 2007, bylo uplatnéno celkem
24 navrha, o kterych rozhodlo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2008/28/06/02 ze
dne 13. kvétna 2008 a schvalilo zafadit do zadani zemniho planu 10 ndvrhl na potizeni uzem-
niho planu, jimz bylo vyhovéno nebo ¢astecné vyhovéno. K t€émto navrhim byly doplnény vlastni
podnéty obce Dobiejovice.

Néavrh zaddni izemniho pldnu Dobiejovic byl vystaven k vetfejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd,
a to od 5. tnora 2009 do 6. bfezna 2009, a soucasné jej potfizovatel zaslal subjektim uvedenym
v § 47 odst. 2 stavebniho zédkona. Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych pozadavkd, stanovisek,
podnéti a pfipominek potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, starostkou obce Ing. Ma-
rii Zilikovou, upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvéleni Zastupitelstvu obce Dobiejovice.

Zadani UP Dobtejovic schvdlilo Zastupitelstvo obce Dobiejovice usnesenim ¢. 2009/44/08/03 ze
dne 24. ¢ervna 2009 podle § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Névrh uzemniho plédnu, véetné vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na udrzitelny rozvoj Gzemi,
zhotovila v_prosineci 2009 spole¢nost AURS, spol. s r.0., IC 25086103, projektantem Ing. arch.

Milanem Kornerem, CSc., autorizovanym architektem CKA 00025, na zakladé schvaleného za-
déni a podle stavebniho zakona a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Spolecné jednani o ndvrhu tzemniho planu se podle § 50 odst. 2 stavebniho zédkona uskutecnilo
dne 4. unora 2010 od 9.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Dobiejovice, Na Navsi 26,
Dobftejovice.

Vyhodnoceni spoleéného jednani provedl potfizovatel ve spolupréci s urCenym zastupitelem, sta-
rostkou obce Ing. Marii Zilikovou, a na zakladé zavéri uvedenych ve ,,Vyhodnoceni spoleéného
jednani o navrhu UP Dobiejovic zpracoval pofizovatel ,,Pokyny pro tpravu navrhu tzemniho
planu Dobfejovic po spole¢ném jednani a ptedal je dne 15. ¢ervna 2010 projektantovi, Ing. arch.
Milanu Kornerovi, CSc., k provedeni upravy ndvrhu tzemniho planu pfed vetejnym projednanim.
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Néavrh izemniho plénu byl podle § 51 odst. 1 stavebniho zakona, spolu se zpravou o projednéni
navrhu Gzemniho planu, pfedloZen pofizovatelem dne 26. cervence 2010 k posouzeni Krajskému
ufadu Stredoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery ve stanovené lhité 30 dnii vydal
souhlasné stanovisko ¢j. 126224/2010/KUSK ze dne 17. srpna 2010 se zavérem, ze ,, neshledal
Zadné rozpory, a proto je mozné jej ndsledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 aZ 54 staveb-
niho zdkona*.

Upraveny navrh tizemniho planu po spole¢ném jednéani byl projektantem zpracovan v srpnu 2010
na zakladé ,,Pokynti pro upravu navrhu UP Dobiejovic po spoleéném jednani® zpracovanych pofi-
zovatelem po vyhodnoceni spole¢ného jednani o ndvrhu tzemniho planu.

Vetejné projednani upraveného a posouzené¢ho navrhu izemniho planu podle § 52 odst. 1 staveb-
niho zékona s vykladem projektanta, Ing. arch. Milana Kdornera, CSc., nafidil pofizovatel podle
§ 22 odst. 1 stavebniho zdkona na 25. fijna 2010 od 14.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho
ufadu Dobtejovice, Na Navsi 26, Dobiejovice.

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostkou obce Ing. Marii Zilikovou, vyhodno-
til vysledky vetfejného projednani a konstatoval, ze do jeho skonceni vefejného projednani byly
uplatnény celkem 2 namitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zdkona) a 7zadna pfipominka.
Stanoviska, které uplatnily dotéené organy, nebyly vyvhodnoceny jako stanoviska k uplatnénym
pripominkam a namitkam ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani nebyly provedeny zaddné Gpravy ndvrhu
uzemniho pldnu a potizovatel podal dne 3. prosince 2010 névrh na vydani tzemniho plénu Zastu-
pitelstvu obce Dobiejovice podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

. Vysledek prezkoumani souladu navrhu tzemniho plinu s politikou tuzemniho rozvoje
a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zakona]

Resené tizemi je dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009, soudasti rozvojové oblasti
,OB1 Rozvojové oblast Praha* vymezené spravnim obvodem obce s rozsifenou plisobnosti, mesta
Ric¢any. Uzemi jihovychodné hl. m. Prahy, v koridoru dalnice D1 (po MiroSovice), je jednim
z nejvyznamnéjsich rozvojovych tzemi v ramci celé CR, ale na tizemi obce Dobiejovice jiz po-
mérné stabilizované. Pro feSeni tzemniho planu nevyplyvaii z PUR CR 2008 7adné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoleského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zédkona vydana, soulad s touto dokumentaci proto nelze piezkoumat.

V souladu s pfechodnymi ustanovenimi § 187 odst. 7 a § 189 odst. 2 stavebniho zékona je vyhod-
noceni zaméfeno na soulad s platnym uzemnim planem velkého tzemniho celku.

Resené tizemi je soudasti izemniho planu velkého tuzemniho celku Prazského regionu (UP VUC
Prazského regionu), schvaleného usnesenim €. 55-15/2006/ZK Zastupitelstva Stiedoceského kraje

ze dne 18. prosince 2006 (zpracovatel AURS, spol. s r.o., Ing. arch. M. Kérner, CSc., a kol.). Ve-
fejné prosp&sné stavby ani jiné koncepéni zaméry stabilizované v UP VUC Prazského regionu ne-
jsou izemnim plénem dotceny. Jedinym zamérem v feSeném uzemi je trasa silni¢niho okruhu ko-
lem Prahy (SOKP); jeji jizni ¢ast od Lahovic (MUK s R4) po novou MUK na D1 v prostoru Nu-
pak byla v zafi 2010 dokoncena. Tento okruh v kategorii rychlostni silnice (R1) by mél propojit
radidlni délnice a silnice sméfujici do hl. m. Prahy a pfendSet tranzitni, zejména tézkou nakladni
dopravu. Tim by mélo dojit k poklesu zatizeni silni¢ni sité uvnitt tohoto okruhu; tyka se to i sil-
nice 1I/101. Z dalSich ¢asti této nadfazené uizemné planovaci dokumentace, které nepozbyly plat-
nosti (§ 187 odst. 7 a § 189 odst. 2 stavebniho zdkona) nevyplyvaji pro feSeni izemniho planu
zadné zvlastni pozadavky.

Navrh tizemniho plinu je v souladu s Politikou tizemniho rogvoje Ceské republiky 2008 a v
souladu s UP VUC PraZského regionu.
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4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s cili a ikoly uzemniho plinovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného tizemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona]

Uzemni plan usiluje v feSeném tizemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje viech slozek tizemi
a osidleni pfi zachovani a ochrané ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi, zejména
pak architektonickych a urbanistickych hodnot, pti zajisténi podminek rozvoje obce a koordinaci
vefejnych 1 soukromych zdmérl v uzemi.

Uzemni plan napliiuje priority izemniho planovani, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného
uzemi a jeho kontextu, respektuje jedine€nou povahu obce a chrani a rozviji hodnoty zastavby
a pfirodniho prostiedi obce.

Zastavéné uzemi je doplnovano 26 rozvojovymi lokalitami zastavitelnych ploch Z1 az Z22 a Z30
az 733, které¢ vychazeji z aktudlnich potieb rozvoje obce a rozsifuji zastavéné uzemi jediného
sidla Dobtejovice o celkové vyméie 32,1438 ha, vSe v katastralnim tizemi Dobiejovice. Oproti
platnému UPnSU Dobiejovice dochdzi ke zvéteni zastavitelnych ploch celkem o 14,468 ha.
Ochrana nezastavéného tizemi byla feSena jiz pfi pofizovani zadani uzemniho planu a podrobné
pak byla feSena pfi spole€ném jednani o navrhu uzemniho planu, zejména na zéklad€¢ pozadavku
organu posuzovani vlivll na zivotni prostiedi. Koncepce nezastavéného tizemi spociva v zacho-
vani souasnych produkénich funkci (predev§im zemédélstvi) za souc¢asného posileni funkcei eko-
logickych a krajinotvornych.

Navrh tzemniho planu je v souladu s cili a ukoly tizemniho planovdni.

5. Vysledek prezkoumani souladu niavrhu uzemniho plinu s poZadavky stavebniho zikona
a jeho provadécich pravnich predpist [§ 53 odst. 4 pism. c¢) stavebniho zdkona]
Po schvaleni zadani Gzemniho planu dne 24. ¢ervna 2009 zajistil pofizovatel zpracovani navrhu
uzemniho planu, v¢etné vyhodnoceni vlivii 1zemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi, v rozsahu
ptiloh €. 5 a 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. Pii projedndni a vydani navrhu bylo postupovéano podle
§ 50 a nasl. stavebniho zakona.

Grafické ¢ast navrhu uzemniho planu a jeho odiivodnéni skladbou vykresti odpovida ptiloze €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Pti ¢lenéni feSeného uzemi na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byla respektovana vyhlaSka
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, a tzemni plan sta-
novil podminky pro jejich vyuziti s ur€enim ptevazujiciho ucelu vyuziti, pfipustného vyuziti,
neptipustného vyuziti, pfipadné podminéné pifipustného vyuziti, stanovil podminky prostorového
usporadani téchto ploch, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

Navrh tzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisii.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu uzemniho plianu s poZadavky zvlasStnich pravnich
predpist a se stanovisky dotfenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zédkona]

Pti pofizovani navrhu tzemniho planu byly akceptovdny pozadavky dotéenych organii, které
uplatnily ve svych stanoviscich, a to zejména pii spoleéném jednani. Potfizovatel spolu s uréenym
zastupitelem, Ing. Marii Zilikovou, starostkou obce, vyhodnotil uplatnéné stanoviska a uginil za-
véry, které podle jejich charakteru promitl do ,,Pokynii pro ipravu navrhu izemniho planu Dobfte-
jovic po spoleéném jednani“. Podle téchto pokynti byl navrh upraven a dan do souladu s poza-
davky zvlastnich pravnich ptedpisii a stanovisky dotéenych organli a nasledné vefejné projednan
podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zéklad¢ vetejného projednani nedoslo k zddné tpravé navrhu izemniho planu a takto byl pie-
dlozen Zastupitelstvu obce Dobtejovice dne 3. prosince 2010 k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni spolecného jednani
o navrhu uzemniho planu‘, ,,Pokyny pro upravu navrhu vizemniho planu po spolecném jednani*
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a ,,Vyhodnoceni verejného projednani navrhu uzemniho planu‘, které jsou soucasti dokladii o po-
fizovani a vydani izemniho planu Dobiejovic.

Pti pofizovani navrhu uzemniho planu Dobiejovic nebyly feSeny Z4dné rozpory postupem podle
§ 136 odst. 6 spravniho fadu.

Navrh uzemniho planu je v souladu s poZadavky zvldstnich pravnich piedpisiu a se stanovisky
dotéenych orgdnui podle zvlaStnich pravnich piedpisi.

. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Na zéklad¢ schvaleného zadani izemniho planu byla soucésti nadvrhu izemniho planu dokumen-
tace ,,Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu Dobiejovic na udrzZitelny rozvoj Gzemi zpracovana
podle ptilohy €. 5 k vyhléasce €. 500/2006 Sb., z toho ¢ast A ,,Vyhodnoceni vlivli izemniho planu
Dobtejovic na Zivotni prostiedi pro ucely posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostiedi* dle pfi-
lohy k zékonu €. 183/2006 Sb. byla zpracovana autorizovanou osobou podle § 19 zakona ¢. 100/
/2001 Sb., o posuzovani vlivili na zivotni prostfedi, v platném znéni, a ¢ast B nebyla zpracovéna,
protoze podle stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, ¢j. 0680167/2009/KUSK ze dne
27. tnora 2009, ,,...I1ze vyloucit vyznamny vliv predlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jiny-
mi, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stanovené prislusnymi vladnimi predpisy. V po-
suzované oblasti se nenachazi zZadné evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.. Autorizova-
nou osobou byl Ing. Daniel Bubak, Ph.D., drZitel autorizace MZP CR dle zékona &. 100/2001 Sb.,
¢j. 85191/ENV/08. Cast A vyhodnoceni vlivil na Zivotni prosttedi, tzv. ,,SEA* tvofila samostatnou
slozku navrhu izemniho planu.

Ostatni ¢asti C az F ,,vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi‘ jsou uvedeny v textové Casti
odvodnéni navrhu izemniho planu zpracované projektantem dle bodu 1 tohoto odiivodnéni.

. Stanovisko krajského Giadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]

Na podklad¢ piedlozeného navrhu izemniho pladnu a zpracovaného vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu na Zivotni prostfedi pro t€ely posuzovani vlivii koncepci na Zivotni prostfedi autorizovanou
osobou, Ing. Danielem Bubdkem, Ph.D., vydal StfedoCesky kraj, krajsky ufad, podle § 50 odst. 2
stavebniho zdkona, jako ptislusny ufad ve smyslu ustanoveni § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisii, souhlasné stanovisko
s podminkami pro fazi vydani, uplatiiovani tzemniho planu Dobiejovic a nasledné zpracovani
konkrétnich zamért napliiujicich vyhodnoceny uzemni plan. Opatieni k prevenci, vylouceni, sni-
Zeni, popt. kompenzaci neptiznivych vlivlli izemniho pldnu na Zivotni prostiedi v€etné povinnosti
a podminek pro sledovani a rozbor vlivli na zivotni prostiedi, byly stanoveny vSeobecné, ale 1 kon-
krétn€ pro oblasti ochrany vetejného zdravi, ochrany ptirody, ochrany vod a odpadi. V citovaném
stanovisku je konstatovéano, ze ,,...poZadavky na rozsireni zastavitelnych ploch a na dalsi zmeény
ve vyuziti uizemi oproti soucasnému stavu jsou z hlediska vlivii na Zivotni prostredi prijatelné.*.
Koordinované stanovisko Stiedo&eského kraje, krajského ttadu &j. 006723/2010/KUSK-OZP/Mer
ze dne 9. tinora 2010 tvoii pfilohu tohoto odiivodnéni a v dokladech o pofizovani a vydani uzem-
niho plénu je uvedeno u spole¢ného jednani pod pof. €. 5.

Podminky pro vyuziti izemi feSeného tzemnim pldnem, uvedené v souhlasném stanovisku k na-
vrhu Gzemniho planu, byly na zdkladé¢ jejich vyhodnoceni a zavéri pofizovatele promitnuty do
~Pokynii pro upravu navrhu vizemniho planu po spolecném jednadni‘. Navrh uzemniho planu byl
upraven projektantem pted zahdjenim vetejného projednéani podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona.

Stanovisko krajského titadu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi bylo zohlednéno tak, Ze pod-
minky, které lze v izemné& planovaci dokumentaci uzemniho planu akceptovat z hlediska jejiho
charakteru a podrobnosti, byly zapracovany do textové a grafické ¢asti navrhu uzemniho planu.
Zohlednéni ostatni podminek pro feSeni zamért v podrobnéjsi dokumentaci je uvedeno v usneseni
¢. 2010/03/03/05 o vydani izemniho planu v souladu s § 101 odst. 5 zakona ¢. 100/2001 Sb.
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10.

K vefejnému projednani nadvrhu tzemniho planu Dobiejovic obdrzel pofizovatel sdéleni Krajského
ufadu Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédé€lstvi, ¢j. 136962/2010/KUSK ze dne
14. tijna 2010, ve kterém se mj. uvadi, ze ,,v plném rozsahu plati nase koordinované stanovisko
vydané k navrhu UP Dobiejovic dne 9. 2. 2010 pod ¢&j. 006723/2010/KUSK-OZP/Mer. a dale, Ze
Podminky souhlasného stanoviska k vyhodnoceni SEA UP Dobiejovice ve smyslu § 22 pism. e)
dle zdkona ¢. 100/2001 Sh., kterymi byla stanovena opatieni pro vydani a uplatiiovini UP, je
nutné zapracovat do vizemné planovaci dokumentace.. Potizovatel se v souladu s pravnimi pied-
pisy zabyval stanoviskem dotceného orgdnu posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a vétSinu pod-
minek zohlednil v pofizovaném UP Dobiejovic, nékteré podminky souhlasného stanoviska viak
nebylo mozné akceptovat pro jejich rozpor se schvalenym zadanim a dosud platnym UPnSU Do-
biejovice. Tento postoj pofizovatele byl opétovné projednan a vysvétlen pii vefejném jednani, za
ucasti vedouci oddéleni posuzovani vlivii na zivotni prostfedi Krajského ufadu StiedoCeského kra-
je, kterd toto odiivodnéni pofizovatele pochopila a vzala jej na védomi.

Pro tplnost pofizovatel komentuje sviij postoj ke stanovisku SEA tim, ze v souladu se stavebnim
zékonem [viz § 53 odst. 5 pism. c)] a zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi (viz § 101 odst. 5), nema pofizovatel povinnost beze zbytku akceptovat a zapracovat ves-
keré podminky organu, které uvedl ve svém souhlasném stanovisku, ale ma povinnost je zohlednit
a oduvodnit, jak je zohlednil.

. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-

telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona]

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani navrhu uzemniho plédnu a zachycuje stav ke
dni 14. srpna 2009. V zastavéném Uzemi Dobiejovic je dominantni obytna funkce spolu s funkci
nerusici komerce, kterd je doplnéna historicky vzniklymi aktivitami v sektoru zemécdélské
a drobné vyroby, ostatni funkce (zejména vyrobni) se vyjma lokalit Z9 a Z21, které navazuji na
stavajici aredly, jiz v navrhu nepodporuji, aby nedochézelo k naruSovani kvality zivotniho prostie-
di. Vyuziti zastavéného Gzemi je sledovdno zejména v dostavbé proluk, jinak zlstava nedotceno
pfi respektovani jeho urbanistickych a architektonickych hodnot.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychazela z ocekdvaného zvySeného zajmu o piiméstské
bydleni v této oblasti. V okrajovych ¢astech obce byly proto navrzeny nové plochy pro bydleni,
které dopliuji stavajici zastavbu a vytvaieji dostatecny prostor pro rozvoj obce i do budoucna,
aniz by bylo nutné ménit tzemni pldn a vymezovat nové zastavitelné plochy. Vzhledem k veli-
kosti nové vytvafené zastavitelné plochy Z7 o celkové vymeéte 10,714 ha, je pro ni v souladu se
zaddnim Gzemniho planu poZadovéano pofizeni regulac¢niho planu.

Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Potizovatel vetejné projednal upraveny a posouzeny navrh izemniho planu Dobtejovic podle § 52
odst. 1 stavebniho zdkona a obdrZel nejpozdéji pii verejném projednani dne 25. fijna 2010 v sou-
ladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona 2 ndmitky dotéenych osob (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona).

Zastupitelstvo obce Dobiejovice jako prislusny spravni organ podle § 172 odst. 5 spravniho fadu
rozhodlo svym usnesenim ¢. 2010/03/03/05 ze dne 8. prosince 2010 o namitkach uplatnénych k na-
vrhu tzemniho planu na podkladé navrhu rozhodnuti o namitkéach a jejich odiivodnéni zpracova-
ného pofizovatelem ve spolupréaci s uréenym zastupitelem, starostkou obce Ing. Marii Zilikovou,
takto:

namitky rozhodnuti o namitkach

udaje o podateli® charakteristika**) a oduvodnéni

Marie Sedlackova, K navrhu uvadim tyto namitky: Néamitce se nevyhovuje.
Cestlickd 23, Dobiejovice, — zmiflovana plocha Z7 nijak nesouvisi s cilem obce, za- | Odiivodnéni: Navrh UP Dobiejovic obsa-
251 01 Ricany u Prahy stavét uzemi tak, aby vznikl uceleny izemni celek obce | huje zastavitelnou plochu v lokalité Z7 na
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namitky

udaje o podateli®

charakteristika**

rozhodnuti o namitkach
a odavodnéni

(¢ 3, D 25.10. 2010;
&. 540)

vvvvvv

parcel, pln¢ zainvestovanych, na kterych se doposud ne-
zacalo staveét

— parcelni plocha Z7 je mimo obec, tudiz zejména bez ka-
nalizace, jejiz vybudovani opét zkomplikuje dopravu
v obci a navazuje pouze na plochu zelen¢, tudiz se stava
jakymsi separatnim izemim k ni¢emu nepfiléhajicimu

— pro stavajici obCany kazda dalsi zastavéna plocha zna-
mena zhorSeni zivotniho prostiedi, ubytek zelené, kterym
se obec az doposud chlubila

— stavajici uzemni plan dava dostatek moznosti pro vy-
stavbu rodinnych domt pro ptipadné zajemce o bydleni
v katastru obce

zdkladé zaddni UP Dobfejovic, zverejné-
ného po dobu 30 dnii, od 5. 2. 2009 do

6. 3. 2009 a schvdleného Zastupitelstvem
obce Dobrejovice dne 24. 6. 2009. K lo-
kalite 77, v zadani oznacené jako nova
zastavitelna plocha ,,A ", nebyla uplat-
néna jedind pripominka. Zastavitelna
plocha v lokalite Z7 pravé splnuje zasady
urbanistické koncepce tvorby vesnického
sidla, protoze navazuje na zastaveéné
uzemi obce Dobrejovice a na jeho stava-
jici verejnou dopravni a technickou infra-
strukturu, ktera bude rozsirena. Pro za-
jisteni reSeni vSech aspektii pri zastavo-
vani lokality Z7 je podminkou pro rozho-
dovani o zménach v uizemi porizent regu-
lacniho planu. Z hledisek viivii lokality
Z7 na zivotni prostiedi je realizace této
plochy akceptovatelna za podminek sta-
novenych v navrhu UP Dobfejovic a v za-
dani regulacniho planu a dale realizaci
plochy zelené v lokalité Z41b a zelené po
obvodu lokality Z7.

Ing. Jana RoSkotova,
V Udoli 818/53,

165 00 Praha 6
zastupuje na zdkladé
plné moci:

Ing. Zdenék Srpek — REAL,
IC 14929139,

Na Navsi 59, Cestlice,
251 01 Ri¢any u Prahy
(¢. 4, D 20. 10. 2010;
¢j. 525)

V zastoupeni pani Ing. Jany Roskotové podavam namitku

do projednavaného tizemniho planu Vasi obce

Dobiejovice. Namitka se tyka pozemku parc ¢. PK 156

a PK 157 kat. uzemi Dob¥ejovice a spociva ve dvou nize

popsanych skute¢nostech:

1. UP navrhuje podél pozemku s jeho &asteénym zabo-
rem umistit mistni biokoridor. Tento navrh byl zafazen
i do pozemkovych tprav, ale po uplatnéni namitky byla
provedena zména navrhu pozemkovych uprav ze dne
22.2.2010 ¢j. PV-5214/10 a ve schvalenych pozemko-
vych upravach je ponechan stavajici stav. Dale je ziejmé,
ze biokoridor je navrzen bez znalosti dané lokality, ne-
bot ptlka biokoridoru je stavajici mistni komunikace.
Biokoridory maji mit funkci propojeni ptirodnich Gtvart
¢i ploch, tak aby tyto plochy spolu mohly vytvaret za-
kladni pfirodni kostru uzemi. Vedeni koridoru po komu-
nikaci je v pfimém rozporu s jeho funkci. Z vyse uvede-
nych divodd navrhujeme ponechat podél mistni ko-
munikace stavajici stromoi‘adi, které by bylo vhodné
doplnit, pFipadné rozsifit na oboustrannou alej.

2. Pani ing. Roskotova podala dne 27. 10. 2009 zadost
o0 zménu navrhovaného UP v vyie uvedené lokalits. Tato
zména by umoznila vyuziti lokality pro vystavbu ro-
dinnych domi v ndvaznosti na $irsi centrum obce a za-
roven umistiovala do lokality i obéanskou vystavbu (ma-
tefskou Skolku), kterou by investor zainventoval ve pro-
spéch celé obce a jejich obyvatel. Domnivam se, Ze na-
vrZena zastavba véetné zahrad by byla vice piinosna
pro obec i pro zeleii v lokalité, nez navrzeny
biokoridor, ktery by nikdo nevybudoval a byl by pouze
v navrzeném UP.

Vazeni, domnivam se, Ze vyse uvedené namitky piispé&ji

k lepSimu vyuziti uzemi jak pro majitele pozemku, tak pro

obec.

Namitce se nevyhovuje.

Vymezeni nové zastavitelné plochy v roz-
sahu pozemkii parc. ¢. PK 156 a PK 157,
k. u. Dobrejovice, které jsou dle udajit ka-
tastru nemovitosti soucasti pozemku parc.
¢ 182/1, orné pudy, a chranéné jako ze-
médélsky pidni fond, je v rozporu se
schvdlenym zaddni UP Dobrejovic, které
stanovilo hlavni cile a poZadavky na
zpracovani navrhu UP Dobrejovic. Né-
vrh zaddni UP Dobrejovic byl zverejnén
po dobu 30 dnit, a to od 5. 2. 2009 do

6. 3. 2009 a schvdlen Zastupitelstvem
obce Dobrejovice dne 24. 6. 2009, ve véci
predmétnych pozemkii nebyla k nému
uplatnéna zZadna pripominka. Nejsou
proto dany divody k tomu, aby pozemky
parc. ¢. PK 156 a PK 157 byly zarazeny
do zastavitelnych ploch ndvrhu UP Do-
brejovic.

Vzhledem k tomu, Ze soucasné se zpraco-
vanim névrhu UP Dobfejovic probihalo
zpracovani pozemkovych uprav, bude vy-
mezeni lokalniho biokoridoru LBK 4 zko-
ordinovdno pri nejblizsi aktualizaci UP
na zdkladé vyhodnoceni UP Dobfejovic
podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, do
té doby bude jeho trasovani ponechdano
tak, jak je prezentovino v névrhu UP Do-
brejovic.
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namitky rozhodnuti o namitkach
udaje o podateli® charakteristika* a oduvodnéni
Ing. Jana Roskotova, Ptilohy:
V Udoli 818/53, — vypis z KN
165 00 Praha 6 — plnd moc
(DOKONCENI) — situace z podané zadosti o zménu UP
Pouzité zkratky:

*) 'V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢,) namitky dle ,,Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu izemniho planu Dobie-
jovic* (viz priloha ¢. 7 usneseni ¢. 2010/03/03/05 Zastupitelstva obce Dobrejovice ze dne 8. prosince 2010), dale datum doruceni
potizovateli (D) a ¢islo jednaci, pod kterym bylo podani zapsano (¢j.).

**) Charakteristika namitky vyjadiuje jeji merit.

UP — izemni plan Dobiejovic

Pouceni:
Proti rozhodnuti o ndmitce se nelze odvolat ani podat rozklad (§ 172 odst. 5 spravniho fadu).

11. Vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh tzemniho planu Dobiejovic dle § 52
odst. 1 stavebniho zédkona a do skonéeni vefejného projednani dne 25. fijna 2010 v 15.02 hodin, tj.
v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, neobdrzel zddné pfipominky osob, jejichz prava, po-
vinnosti nebo zdjmy mohou byt navrhem Gzemniho planu pfimo dotceny dle § 172 odst. 4 sprav-
niho fadu.

B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]
Grafickou ¢ast odiivodnéni izemniho planu tvoii vykresy
D1. Koordinaéni vykres, 1 : 5000
D2. Vykres sirsich vztahii (1 : 50 000; zatfazen do textové ¢asti odiivodnéni)
D3. Vykres piedpokladanych zébort ptidniho fondu, 1 : 5000
které jsou nedilnou soucésti odiivodnéni tzemniho planu.

Pouceni:

Proti opatieni obecné povahy €. 1/2010, tj. proti izemnimu planu Dobiejovic, nelze podat opravny pro-
sttedek (§ 173 odst. 2 spravniho tadu).

Ing. Marie Zilikova v. r.
starostka obce

Ing. Jifi Kappel v. 1.

mistostarosta obce
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